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Forvaltningsberittelse

Forvaltningsberattelse
Styrelsen fér Bostadsréattsforeningen Muraren 11 (716421-9953) far harmed avge arsredovisning for
féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2018.

Foéreningens dndamal
Foreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslédgenheter under nyttianderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-07-13 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2010-12-14. Féreningens géllande stadgar registrerades 2010-07-09.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsforetag (en skta bostadsréttsforening). Det innebar att féreningens
intékter i huvudsak kommer i form av rsavagifter.

Féreningens fastighet
Foéreningen férvarvade 2011-04-07 fastigheten Muraren 11 i Stockholms kommun.

Féreningens fastighet bestar av mark och ett flerbostadshus pa adresserna Jarlaplan 4 och
Roslagsgatan 2. Fastighetens hus byggdes 1915-16 och hade privata &gare fram till och med apiril
2011 da Bostadsrattsféreningen Muraren 11 kopte fastigheten. Den egna tomtarealen uppgar till
888 kvm. Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Foérsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Moderna Férsakringar.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Lagenheter och lokaler

Foéreningen bestar av 25 lagenheter med bostadsritt med en total uthyrningsbar bostadsyta om

3 388 kvm och 3 kommersiella lokaler med hyresrétt om 521 kvm uthyrda till restaurang, kontor och
musikstudio. Totalt 3 909 kvm efter att vinden under 2018 konverterades till tva lagenheter.
Taxeringsvardet ar 84 023 000 kr.

Féreningens lokaler &r fullt uthyrda, dér avtalen nyligen har omférhandlats och hyresnivan har
marknadsanpassats. Lokalerna far anses ha mycket gott skick, d4 omfattande renoveringar har utforts
dem senaste aren.

Musikstudio om 284 kvm uthyrd till och med 2023-12-31.

Restauranglokal om 190 kvm uthyrd till och med 2027-12-31.

Kontorslokal om 47 kvm uthyrd till och med 2022-01-31.

Alla hyreskontrakt har setts 6ver under aren 2012-17 och styrelsen har jobbat med att hoéja standarden
i lokalerna samt marknadsanpassa hyresnivéaerna. Intikter fran lokalhyror utgdr ca 33% (2016 ca

29 %) av féreningens totala intékter, trots att perioden har belastats av initial hyresrabatt.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Det innebr ratt att dra av
ingdende moms fér utgifter som avser verksamhetslokaler fér uthyrning samt viss schablon for utgifter
som avser fastigheten som helhet.

Medlemmar
Antalet medlemslégenheter i féreningen &r 25 st.

Under aret har det skett 0 (1, 2017) lagenhetsoverlatelser.
Styrelsen har beviljat 2 (1, 2017) andrahandsuthyrningar under &ret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar med 2.5% respektive 1% av gallande
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prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av forvarvaren.

Fastighetens tekniska status

| samband med forvarvet av Muraren 11 genomgick fastigheten en teknisk besikining. De stérsta
atgarderna ar genomférda 2011-12 med stambyte och ny elinstallation. | samband med
vindsutbyggnaden 2015-17 har resterande stérre punkter atgardats som nytt plattak, omléggning av
yttertak och omputsning av fasaden.

Ar Utfért underhall

2018 Ny isolering pa varmeroér i restauranglokalen

2017 OVK, besiktning och rensning

2016-17  Omputsning av ytterfasad

2016-17 Omliéggning av yttertak och nytt plattak inat gard. Ny taksékerhet och
sndsmaltningssystem.

2016 Renovering och anpassning av hissarna till nya regler

2016 Reparation av 1 takterrass

2014 Installation av optofiber till respektive lagenhet

2014 Utbyte av vattenstammar och renovering av badrum i hyreslokal
2014 Ny isolering pa varmerér i garaget

2013 Renovering av portar och installation av dérrautomatik

2013 Sékerhetsdorrar till Iagenheterna

2013 Stegracken pa taket
2012-13 Reparation av 2 takterrasser
2011-12  Utbyte av vattenstammar och renovering av badrum

2011 Utbyte av elinstallation med nya elcentraler
2011 Utbyte av varmeundercentral
2011 Utbyte av stamreglerings- och radiatorventiler

2010 Omputsning av gardsfasad

Planerad atgird

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond
med 0,3 % av taxeringsvérdet pa fastigheten. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen. De enskilt storsta atgérderna som planeras framgar nedan.

Upprustning av sop- och cykelférvaringsrum samt utbyte/renovering av 2 gardsentréer och fonster till
tvattstugan under 2019. Fastighetens sdkerhet skall ocksa ses dver, vilket kan innebér nya 1as och
kodlas under 2019.

| ett langre perspektiv 2020-22 kommer trapphusen att renoveras (med bibehallen tidtypisk stil), en
6versyn av hur garden kan forbattras inklusive en utékad cykelférvaring.

Fastighetsfoérvaltning och medlemskap

Ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning utférs av SaveTime Ekonomikonsult AB och
fastighetsservice genomférs av Akerlunds Fastighetsférvaltnings AB och stadning utférs av
Stadgladen AB.

Féreningen &r genom avtal ansluten till Com Hem fram till 2022-12-31. Com Hems grundutbud ingar i
ménadsavgiften. Fastigheten &r ansluten till Stokabs fiberkabel natverk, och Ownit &r
innehallsleverantor.

Féreningen &r medlemmar i Fastighetsédgarna i Stockholm.
Styrelse

Styrelsen sammanséttning under 2018:
Fram till stimma Valda pa stimma 2018-05-28

Ordférande Arvid Bjorkstrom Arvid Bjorkstrém omval pa 2 ar
Ledamot Gunnel Emenius Gunnel Emenius omval pa 2 ar
Ledamot Johan Almenberg Johan Almenberg omval pa 1 ar
Ledamot Johan Fryksenius Johan Fryksenius

Ledamot Lars Collin Lars Collin omval pa 1 ar
Ledamot Lars Killander Lars Killander omval pa 2 ar
Ledamot Peter Trigarszky Peter Trigarszky
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Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva i férening av Arvid Bjérkstrém och
Peter Trigarszky.

Under &ret har 10 protokollférda sammantraden genomférts.

Revisor
Eva Stein, Allegretto Revision
Kerstin Norin, Allegretto Revision

Valberedning
Lena Bejerot
Joakim Lodin Krantz

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2018-05-29.

Ovrig information
Foéreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Styrelsen har under aret haft en arbetsmiddag i samband med styrelseméte.

Ekonomi och visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ett mycket starkt resultat for 2018, som delvis férklaras av ett antal extra ordinara poster vilket
férklaras nedan. Till det har féreningen under 2018 natt forlikningsavtal, vilket innebdr att det inte
langre finns nagra pagaende tvister. Féreningen erhéll ocksa ett godkénnande fran Miljéforvaltningen
2018, angaende foreningens egenkontroll.

Arets resultat har belastats med hoga underhéliskostnader och fastighetsinvesteringar, vilket framfér
allt rér slutreglering till entreprenéren som gjorde vindsombyggnaden 2015-17. | samband med
renoveringen av restauranglokalen 2017-18 tiliféll kostnaderna for byte av rér féreningen.

Foreningen har under 2018 ingatt en férlikning med den tidigare hyresgéasten i restauranglokalen, vilket
innebar slutet pa en process som i olika former har pagatt sedan féreningen tog Gver fastigheten 2011.
Kostnaderna for forlikningen belastade 2017 ars resultat, medan féreningen erhdll ersattning fran
forsakringsbolaget 2018. Arets resultat har dven belastats av héga juristkostnader relaterade till tvist.

Vindprojektet avslutades ocksa under 2018, d& vindsutrymmet blev 2 medlemslédgenheter. Projektet
hade kantats av en hel del svarigheter, eftersom huvudentreprenéren inte hade uppfyllt sina atagander
till fullo. En férlikning ingicks under juni, vilket innebar att foreningen erhéll ett totalt vite pa 900 000 kr.

Féreningen kunde dra fortsatt nytta av I&ga rantekostnader samtidigt som varme- och elkostnader blev
nagot hégre jamfort med 2017. Det underliggande resultatet, justerat fér underhallsarbete och
juristkostnader samt forsakringserséttning och vite, fortsatter att utvecklas val och féreningens
ekonomi &r god for att kunna genomféra en fortsatt upprustning av fastigheten.

Avgifterna har varit oférandrade sedan Brf Muraren 11 tog 6ver fastigheten i april 2011. Utfallet mot
den registrerade ekonomiska planen har varit nagot battre &n budgeterat, varfér avgifterna har kunnat
vara oféréandrade.

Féreningens skuldsattning minskade nagot 2018 tack vare starkt kassafléde, vindsprojektforlikningen
och férsékringserséttningen. Pa den negativ sidan fanns betalningen av férlikningen med den tidigare
hyresgédsten samt I6pande underhall och investeringar i fastigheten.

Under aret amorterades 127 500 kr pa féreningens lan. Likviditetssituationen &r mycket god och det
sékerstaller att det finns utrymme for att genomféra planerat underhall under de kommande aren.

Handelser efter riakenskapsaret
En entrématta har installerats i Jarlaplans trappuppgang.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 3105280 2756370 2785022 2763230 2473044
Resultat efter finansiella poster 1412951 1791043 -5750125 560131 -409 180
Soliditet, % 75 72 72 76 76
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 601 599 599 599 599
Lan/kvm bostadsréttsyta 9 405 10 350 10 353 9382 9382
Ré&nta/kvm bostadsrattsyta 118 184 176 193 227
Véarmekostnad/kvm totalyta 124 127 125 118 122
Eget kapital
Upp. Kapital- Yttre Bal. Arets
Insatser avgift lillskott rep.fond  resultat  resultat
Belopp vid arets bérjan 102 910 855 1 150 776 75000 696 936-6 697 488-1 791 043
Okning av insatser 2500 000 44 100
Korrigerat belopp vid
dets ingang 105410 855 1 194 876 75000 696 936 -6 697 488-1 791 043
Disposition enl arsstimmobesiut
Dispos. av féregaende
ars resultat -1791043 1791043
Avséttning yttre fond 252 069 -252 069
Arets resultat 1412 951
Belopp vid arets slut 105410855 1194876 75000 949 005 -8 740 600 1 412 951

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -8 740 600
arets resultat 1412 951
Totalt -7 327 649
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 252 069
balanseras i ny rakning -7 579718
Summa -7 327 649

Foéreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 3 105 280 2756 370
Ovriga rorelseintakter 1132 804 1998
Summa rérelseintdkter, lagerforandring m.m. 4 238 084 2758 368
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 882 569 -3 440680
Av- och nedskrivningar av materieila och

immateriella anldggningstillgangar -540 691 -540 553
Summa rorelsekostnader -2 423 260 -3 981 233
Roérelseresultat 1814 824 -1 222 865

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter - -98
Réantekostnader och liknande resultatposter -401 873 -568 080
Summa finansiella poster -401 873 -568 178
Resultat efter finansiella poster 1412 951 -1791 043
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 1412 951 -1791 043
Skatter

Arets resultat 1412 951 -1791 043
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 130 229 674 130753 112
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 760 687 777 940
Summa materiella anléggningstillgangar 130 990 361 131 531 052
Summa anldggningstillgangar 130 990 361 131 531 052
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 404 977 401 263
Ovriga fordringar 91 862 90 268
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 162 34 394
Summa kortfristiga fordringar 533 001 525 925
Kassa och bank

Kassa och bank 1945 028 1824 910
Summa kassa och bank 1945 028 1824 910
Summa omséttningstillgangar 2478 029 2 350 835
SUMMA TILLGANGAR 133 468 390 133 881 887
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Medleminsatser

Medlemsinsatser 106 680 731 104 136 631
Yttre underhallsfond 949 005 696 936
Summa bundet eget kapital 107 629 736 104 833 567
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 740 599 -6 697 488
Arets resultat 1412 951 -1791 043
Summa fritt eget kapital -7 327 648 -8 488 531
Summa eget kapital 100 302 088 96 345 036
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 31 865 000 31992 500
Forbetald ravind - 2 500 000
Summa langfristiga skulder 31 865 000 34 492 500
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 132 789 302 942
Skatteskulder 181 456 179 869
Ovriga skulder 62 803 2648
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 924 254 2 558 892
Summa kortfristiga skulder 1301 302 3 044 351
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 468 390 133 881 887
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Nettoomsiéttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Avskrivningsprinciper for anléggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjért éver tillgangens beriknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Inventarier, verktyg och installationer 50

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret var:
Arsavgifter 2035184 1850 477
Hyresintakter, lokaler 1019 962 855 744
3 055 146 2706 221
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Uppvérmning 485 358 455 308
El 63 717 44 469
Vatten och avlopp 39755 57 252
Hiss 6 790 12 444
Sophamtning 39173 38 071
Fastighetsskotsel 72 671 59 263
Kabel-TV och Bredband 59 203 59 135
Fastighetsforsakring 40 503 37 655
Férbrukningsmaterial, fastighet 6 363 365
Foérbrukningsinventarier, fastighet 14 888 6 361
828 421 770 323
Reparationer och underhall
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Gard - 10 583
Vatten och avlopp 3125 -
Véarme 56 714 -
Elanlaggning 4723 4 256
Hissar 2 480 -
Huskropp 341 268 28 501
Markanlaggning - -3 500
408 310 39 840
Planerade underhall
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Hissar - 104 336
Huskropp 132 000 -7 322
132 000 97 014
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Administrativa kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Kontorsmaterial - 69
Telefon och porto 4722 4818
Datakostnader 2575 -
Ovriga egna administrationskostnader - 3500
Ladmnade skadestand - 1676 190
Revisionsarvode 13125 12 412
Kameral férvaltning 41 886 41736
Bankkostnader 3691 3810
Féreningsavgifter 4 950 4 867
Konsultarvoden 338 371 674 226
Ovriga kostnader 13 537 21 400
422 857 2443 028
Fastighetsskatt
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 90 981 90 475
90 981 90 475
Not 4 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 63 048 369 63 048 369
63 048 369 63 048 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 989 459 -2 466 159
-Arets avskrivning enligt plan -523 438 -523 300
-3 512 897 -2 989 459
Redovisat varde vid arets slut 59 535 472 60 058 910
Mark 70 694 202 70 694 202
130 229 674 130 753 112
Not 5 Inventarier
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 862 708 862 708
862 708 862 708
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -84 768 -67 515
-Arets avskrivning enligt plan -17 253 -17 253
-102 021 -84 768
Redovisat virde vid arets slut 760 687 777 940
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen, 16per till 2019-01-14
ranta 0,68% 12 902 500 13 000 000
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen, I6per till 2019-07-08
ranta 0,68% 2962 500 2992 500
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen, I6per till 2023-03-28,
ranta 1,71% 12 000 000 12 000 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen, l6per till 2000-03-28,
ranta 0,95% 4 000 000 4 000 000
31 865 000 31992 500
Not 7 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar SHB 32 000 000 32 000 000
Fastighetsinteckningar SEB 16 000 000
Ovriga stéllda panter och
dédrmed jamforliga sékerheter
Summa stéllda sidkerheter 438 000 000 32 000 000
Eventualforpliktelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa ansvarsférbindelser
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Revisionsberiittelse l J Allegretto

Revision
Till féreningsstimman i Brf Muraren 11

Org.nr 716421-9953

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Muraren 11 for rdkenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som de bedémer &r nédviandig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. F elaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder Jjag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som #r tillréickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hégre én for en visentlig
felaktighet som beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.



2(3)

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
for att utforma granskningsétgarder som ar limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fdreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gOra att en forening inte
langre kan fortséitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som j ag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Muraren 11£6r rikenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat éir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ér utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelédgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder Jjag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som ar véisentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

%den 7 maj 2019

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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