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Styrelsen for Brf S:t Eriksgatan 101 far hdarmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten .

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag. Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan

tidsbegriansning.

Grundfakta om f6reningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-11-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan uppréttades

2003-11-04 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Stockholm Sigyn 19 2003-11-04 Stockholm

Fastigheten &r fullviardesforsidkrad genom Lansforsékringar. Ansvarsforsdkring for styrelsen ingar.

Fastigheten uppléts med dganderitt innebdrandes att foreningen dger marken.

Byggnadens uppvarmning dr fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten uppfordes 1926, renoverades ar 1996, och bestar av ett flerbostadshus 1 6 vaningar samt ett

gardshus om fyra vaningar.

Byggnadens tomtareal &r enligt Fastighetstaxeringen, ar 2022, 1 991 kvadratmeter. Fastighetens totala
lagenhetsyta utgors av 1 780 kvadratmeter och 420 kvadratmeter utgors av lokalyta.

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 ldgenheter med bostadsrétt och tvé lokaler med hyresritt.

Ldégenhetsfordelning for bostadsriditter:
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[ lokalerna bedrivs foljande verksambheter:

Verksamhet Yta/kvm Momspliktig
Butik 31/ Ja
Kontor 103 Ja

[ foreningen finns dven foljande gemensamma utrymmen och anldggningar:

Tvittstuga

Byggnadens tekniska status
Foreningen f6ljer en underhallsplan som striacker sig till 2033.

Nedanstdende atgdrder har genomf{orts.

Atgird Ar
Ny avgasare och delflédesfilter till UC 2024
Ny motor till hissens inned0rrar 2024
Sotning och besiktning av eldstéader 2023
T#tning med betongpluggar i bergvédggen i Nostalgipalatsets lokal 2023
En spricka i vdggen utanfor hissen har lagats 2023
Ny torktumlare 2022
6. Nytt torkskap och mangel 1 tvéttstugan 2022
Sma reparationer av putsskador 2022
Renovering av ytskikt 1 soprummet 2022
Underhéll av tak med byte av trasiga takpannor, nya skyddsrdcken 2021
® Energideklaration 2021
\ Uppfrischning av fasad mot gard och gata 2020
Radonmitning 2020
Tétning av stédmuren mot granntomt 2020
Stamspolning och rengéring av samtliga golvbrunnar 2020
Byte av hisslinor och invdndig mélning av hisskorg 2019
Malning av takplatar 2019
Installation av pentry i uthyrningslokal 2019
Oversyn av tak samt mindre takreparationer 2018
Genomiodrt OVK 2018
Mitning och injustering av ventilationssystemet 2017
Helrenovering av en av uthyrningslokalerna 2017
Uppdatering av ventilationen i hyreslokalerna 2017
Nytt reglersystem till undercentralen 2017
Malning av yttre fOnsterbagar i hela fastigheten 2017
Rengdring av ventilationssystemet samt byte av fldktar & ventiler 2016
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Ny innerddrr i hissen samt avvisningsplatar 2016
Installation av bredband till samtliga ligenheter 2015
Renovering av trapphus 2015
Ombyggnad av trapphuset i gardshuset 2015
Renovering av tvittstugan 2014
Upphandling av nya markiser mot garden 2014
Renovering av garden 2012
Uppforande av vindsvaning 1 gathuset 2012
Forvaltning

Ekonomisk forvaltning och ldgenhetsforteckning skots av Valorem Bostadsrittsforvaltning, ingaende 1
Wasberg Redovisning AB.

Lopande tekniskt underhall skots av Akerlunds Fastighetsservice AB.
Fastigheten stddas av Ren Standard AB.

Serviceavtal finns med Stockholms Hiss- & Elteknik.
Takskottningsavtal finns med Tello Service Partner AB

Ovrigt:
Elnét och elhandel via Fortum.
Fjarrviarme levereras av Fortum.

Foreningen har ett fastighetsnét for bredband fran Telenor, telefoni och kabel-tv. Grundutbud ingar i
manadsavgiften. Mojlighet finns till f6rmanlig IP-telefoni och mobilabonnemang.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall och trivsel

Nya mobler till balkongerna.

Ny kolgrill till garden.

Infort kallsortering av matavfall 1 gréna plastpasar.

Underhall och reparationer av fastigheten genomfors fortlopande.

Felsokning av vattenldckage 1 Nostaligpalatset. Spolning och filmning av Blomsterfondens dagvattenror
for att utesluta ldckage dérifran.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Januari 2025: Renovering av hiss: byte av styrsystem, elektrifiering och signalisering.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi dr fortfarande god. Kostnaderna for ldnen téicks vl upp av intékter pa foreningens
tillgangar i form av de tva affdrslokaler som hyrs ut.

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0.4 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var 1 630 kr per bostadsldgenhet under
2024. Fastighetsavgiften uppridknas arligen med ett index. For lokaler &r fastighetsskatten den samma
som tidigare det vill sdga 1 % av taxeringsvérdet.
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Foreningen har inte haft ndgra anstédllda. Arvode till styrelse har utbetalats.

FORLAGSINSATSER
Under rikenskapsaret hade inte skett nagon form av kapitaltillskott frain medlemmar till féreningen.
Medlemsinformation

Av foreningens medlemsldgenheter har under aret 1 dverlatits.

Antalet medlemmar vid arets bdrjan 39

KC Antalet tillkomna medlemmar under rdkenskapsaret 1
Antalet avgdaende medlemmar under ridkenskapséret 1
Antalet medlemmar vid arets slut 39

(@ Medlemmar som siljer enbart en andel av bostadsritten riknas inte som avgdende medlemmar, €j heller
medlemmar som redan dger en andel i féreningen anses som en ny. Bostdderna kan ha mer dn en medlem
per bostad, darfor kan medlemsantalet vara hdgre én antalet bostdder och fordndras vid kdp/silj.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av géllande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av férvérvare.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning dr: Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens
samtycke for 6 manader 1 taget.

Styrelsen
Namn Uppdrag
Maud Hallerby Ordf6rande/fastighetsansvarig
_ Philip Vikman Kassor
((‘ Josefina Féassberg Sekreterare
Anna Sjogren Ledamot
Marianne Sahlin Karlsson Suppleant
., Revisorer
9 W e e e :
Namn Uppdrag
Henrik Karlsson Ordinarie Intern
Gunnar Nyberg Suppleant
Valberedning
Namn Uppdrag
Alexander Fassberg Sammankallande
Fritjof Sjogren Suppleant

Féreningens firma tecknas, av styrelseledaméter, tva 1 forening,.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantrdaden (inkl. konstituerande mdéte).
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réantekédnslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintédkter

2024
2 187
-377
66,1

479
6 909

8 539
99
17,8
229

38,9

2023
2: 102
-145
66,3

478
6 909

8 539
174
17,8
216

40,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
2 006
-162
64,5

492
7 585

937
237
19,1
214

43,6

2021
2 008
243
64,6

wk ¥,
7 585

D310
327
17,6
204

47,1

Uppgifterna for taxeringsbesked ar 2022 4r 1780 kvm bostadsrétter och 2 200 kvm totalyta.

Upplysning vid forlust

Arets forlust beror pa 6kade rintekostnader under dret mot bankgrund av att samtliga lan I6pte med
3-manadersrianta under 2024. Trots 6kade rantekostnader visar foreningen ett kassaflodesmassigt
overskott for 2024, mycket tack vare intdkter fran foreningens tillgangar 1 form av tva affarslokaler som
hyrs ut. Foreningens likviditet bedéms vél tdcka det planerade underhallet. Sammanfattningsvis bedéms

foreningens ekonomi som god och kassaflodet bedéms vara pa goda nivaer.

5(15)
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond [Or ytire Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid drets inging 27196810 2970504 1017176 283876  -144831 31323535

Avsittning till
underhallsfond 216 297 -216 297 0
Uttag ur underhallsfond -59 632 59 632 0
Disposition av foregdende
ars resultat: -144 831 144 831 0
Arets resultat -376 817 -376 817
( Belopp vid drets utging 27196810 2970504 1173 841 -17620 -376817 30946 718
Forslag till behandling av ansamlad forlust
( Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -17 620
arets forlust -376 817
-394 437
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 83 093
ianspraktagande av fond for yttre underhall -140 834
1 ny rdkning dverfores -336 696
-394 437

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.




Brf S:t Eriksgatan 101
Org.nr 769606-3853

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rédnteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2 187 478
2187 478

-1493 318
-31 222
-453 268
-1 977 808
209 670

10031
-596 518
-586 487
-376 817

-376 817

-376 817

7 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

2 101 836
2 101 836

-1 307 274
-51 253
-468 332
-1 826 859
274 977

478
-420 286
-419 808
-144 831

-144 831

-144 831
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

2024-12-31

44 897 496
0

44 897 496

44 897 496

9926
0

93 560
103 486

1 815 023
1 815 023
1918 509

46 816 005

8 (15)

2023-12-31

45 350 764
0

45 350 764

45 350 764

7 245
323
89 035
96 603

1 793 599
1:195.999
1890202

47 240 966
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9, 10
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

30167 314
1 173 841
31341 155

-17 620
-376 817
-394 437

30 946 718

15 200 000
111 571

71 426

10 946

113 685
361 659
15 869 287

46 816 005

9 (15)

2023-12-31

30167 314

1 017 176

31 184 490

283 876
-144 831
139 045

31 325 335

15200 000
111571
86 173

29 400

123 924
366 363
15917 431

47 240 966
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01

-2024-12-31

-376 817
453 268

76 451

-2 681
-4 202
-14 747
-33 397
21 424

0
0

21424

1 793 599
1815023

10 (15)

2023-01-01

-2023-12-31

-144 831
468 332

323 501

151 998
3279
21 633
41 679
542 090

-1 488 000

-1 488 000

-945 910

2 739 509
1793 599
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allmédnna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Kassaflodesanalys .

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, fSrutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker .
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som #r noterade p4 en marknadsplats och har

en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férindringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm) .
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsidttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. .

| Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr védsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekdnslighet (%)
Foreningens réantebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

12 (15)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vdrme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostdder

Hyresintédkter lokaler

Overlatelse- och pantséttningsavgifter
Fakturerade kostnader

Ovriga avgifter och intikter, Ores- kronutjagmning

[ foreningens arsavgifter ingér vdrme, el, vatten och bredband.

Not 3 Drifts- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stdadning
L6pande reparationer
Periodiskt underhall
Fjdrrvdarme

El

Vatten

Sophdmtning
Forsdkringspremier

Kabel-tv och bredband
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kameral forvaltning (avtal)
Ovriga forvaltningskostnader
Overlatelse- och pantsdttningsavgifter
Bankavgifter

Ovriga kostnader
Ovriga administrativa kostnader/avstdmningar

2024

851 771

1 306 446
5460

23 821
-21

2 187 477

2024

191 162
127 548
140 834
371 451
44 497
87 937
76 521
86 057
115767
160 380
52411
23 765
5 594
3458

5 936

0

1493 318

2023

851712

1 233 638
16 510

0

-24

2101 836

2023

158 630
119 984
59632
347 505
50 134
76 539
56 604
71 602
108 616
159314
50 691
16 061
20 152
3302

6 338
2170
1307 274
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Not 4 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Fastighetsforbéttringar
Inventarier, verktyg och installationer

Not S Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden - byggnaden
Ackumulerat anskaffningsvirde - mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Maskiner och andra tekniska anléiggningar
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Kameral forvaltning
Takskottning

2024

181 101
212167
0

453 268

2024-12-31

28 265 417
22 051 406
50 316 823

-4 966 059
-453 268
-5 419 327

44 897 496

28 400 000
58 400 000
86 800 000

2024-12-31

150 639
150 639

-150 639
0
-150 639

2024-12-31

76 112
135735
3713
93 560
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2023

181 101
272167
15063

468 331

2023-12-31

28 265 417
22 051 406
S0 316 823

-4 512 790

-453 268
-4 966 058

435 350 765
28 400 000

58 400 000
86 800 000

2023-12-31

150 639
150 639

-135 576

-15 063
-150 639

2023-12-31

72 219
13 103
3714
89 036
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Not 8 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 1 815023 1 793.599
Summa 1 815023 1793599
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Slutbetal- Lanebelopp Lanebelopp
Langivare - SEB %o dag 2024-12-31 2023-12-31
23857448 2,97 2025-04-28 5 600 000 5 600 000
23857561 3,03 2025-06-28 4 000 000 4 000 000
23857618 3,00 2025-03-28 5 600 000 5 600 000
15200 000 15200 000
Kortfristig del av langfristig skuld 15200 000 15200 000
Not 10 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 16 800 000 16 800 000
Eventualforpliktelser 0 0
16 800 000 16 800 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda avgifter / hyror 239 522 244 072
Upplupen rédnta 15103 19 219
. Fjdrrvdrme 51178 50 038
Fastighetsel 4 495 4 843
? Arsredovisning 15 266 10 200
, Upplupna arvoden 15 664 15770
‘ Vatten 8 224 12 788
Sophantering 12 208 9434

361 660 366 364
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Stockholm, den....... 4/5 ............. 2025

Maud Hallerby Philip Vikman

Ordférande
= | s
(N«
 \ A —y
Josefina Fissberg Anna Sjdgren \ .\\

Min revisionsberittelse har limnats

Henrik Karlsson
Revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i Bfr St Eriksgatan 101,0rganisationsnummer 769603-3853

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning 1 Brf St
Eriksgatan 101 for ar 2024. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och

forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltning pa grundval
av min revision.

Revisionen har uttorts 1 enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att 1 rimlig grad forsédkra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp

och annan information 1 rékenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att beddma den
samlade informationen i arsredovisningen.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en

rattvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige.

Styrelsens ledarmoter har enligt min bedémning inte handlat 1 strid med foéreningens stadgar.
Jag tillstyrker att arsstimman faststiller resultat och balansriakning samt att vinsten

disponeras enligt forslag 1 forvaltningsberittelsen och att styrelsens ledarméter beviljas
anvsvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 6 Maj 2025

Henrik Karlsson




