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Styrelsen for Brf Vargen 7, organisationsnummer 769607-0403, avger hdrmed féljande &rsredovisning for
réikenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Féreningens verksamhet

Féreningens Brf. Vargen 7s dndamdl ér att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostéder fér permanent boende &t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrdénsning samt att forvalta dess tillgangar, inklusive lokaler och andra ekonomiska resurser, for
medlemmarnas bdsta.

Féreningens sdte dr i Stockholm

Allmdant om verksamheten

Bostadsrdttsféreningen registrerades den 27 april 2001
Nuvarande ekonomisk plan registrerades den 19 oktober 2010

Vargen 7 &r en odkta bostadsrattsférening med féljande adresser;
Olofsgatan 18, Adolf Fredriks kyrkogata 5-7 samt Sveavéagen 39

Fastigheten &r fullvardesforsékrad via Folksam. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Kreditinstitutet &r Stadshypotek AB och Solifast Finanisiering KB.

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstdmma 30:e maj 2024
Hans Emami ledamot och ordférande
Annika Eierud ledamot

Andreas Runesson ledamot

Hasim Tekin ledamot

Ulme Wennberg ledamot

Thomas Tendorf ledamot

Saskia Eklind ledamot

Marieh Ingelmo, suppleant

Marek Rejmer, suppleant

Emma Buratovic suppleant

Ordinarie féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 30:e maj 2024. Av totalt 55 Idgenheter representerades 26 roster.

Efter stdmman den 30:e maj 2024 konstituerade sig styrelsen enligt féljande
Hans Emami ledamot och ordférande

Annika Eierud ledamot

Andreas Runesson ledamot

Hasim Tekin ledamot

Marieh Ingelmo suppleant

Marek Rejmer suppleant

Pia Landberg, suppleant

Styrelsen har under perioden hallit 26 protokollférda styrelsesammantréaden.
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Revisor
Emma Johansson frdn Delta Revision valdes som revisor vid drsstdmman den 30:e maj 2024 .

Stdmman den 30:e maj 2024 valde féljande valberedning
Jonathan Fransson
Emilia Slaghék

Information om fastigheten

Foéreningens fastighet bestdr av ett flerbostadshus i 7 véiningar samt kéllare i 2 plan. Fastighetens totalyta
ar 7 429, varav 4 592 kvm ar bostdder samt 2 837 kvm lokalyta. Nybyggnadsdr ér 1929 och vérdedr 1930.
Underhdlisplan

Féreningen har en underhdlisplan som ar senast uppdaterad &r 2024 och strécker sig fram till &r 2053.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Bostadsldgenheter
uppldtna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1rok 14 459
2 rok 13 755
3 rok 19 2023
4 rok 4 452
> 5 rok 5 903
Summa 55 4592
Lokaler

Yta(m?)

Kontor 124
Butiker 1517
Restaurang 656
Ovrigt 578
Totalyta (m?): 7 429
Férvaltning

Teknisk och ekonomisk férvaltning har utférts av Delagott AB.
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Vasentliga handelser under rékenskapsdret

Féreningens ekonomi har utvecklats positivt under 2024. Trots den allmd&nna kostnadsékningen har
rorelsekostnaderna minskat och resultatet 6kat jamfort med féregdende &r. Som en del av féreningens
kostnadsbesparande dtgdrder avstod styrelsen frdn arvoden for verksamhetsdret 2023-2024, vilket
godkéandes av drsstdmman. Vidare har styrelsemedlemmarna sjélva aktivt deltagit i juridiska processer
och tekniska férvaltningsprojekt, vilket har minskat behovet av externa konsulter och ytterligare bidragit till
féreningens ekonomiska stabilitet.

Viktiga Handelser

Aterféende av besittningsrétt & Uthyrning av hérnlokalen

Efter en utomrattslig process bekraftade Kronofogden hosten 2024 att féreningen aterfatt
besittningsratten till hérnlokalen p& Sveavagen 39 (fd Monks). Flera intressenter, som hdvdade att de
representerade Ljunggrens Sveavégen AB, vilket tecknade kontrakt pd lokalen 2019, gjorde ansprdk pd
besittningsratt och ratt att dverldta lokalen till en annan aktér. Kronofogdens beslut klargjorde situationen
och maéjliggjorde ny uthyrning.

Processen att hitta en ny hyresgdst inleddes omedelbart, men endr lokalen var i mycket daligt skick och
kravdes omfattande renovering. Manga intressenter hérde av sig, frémst restaurangverksamheter, men
dessa beddémdes kunna orsaka problem fér féreningen. Trots en utmanande hyresmarknad har ett avtal
med bra villkor slutits med en solvent hyresgdst. Vidare har upphandling gjort med ett seridst féretag fér
iordningstdllande av lokalen.

Férsakringsersdttning

Styrelsen utreder tillsammans med en medlem méjligheten att f& férsakringsersattning fér skador
orsakade av den tidigare lokalhyresgdsten. Arendet pdgdr som en utomrdattslig process, vilket innebdr att
det inte medfér n&gra kostnader for féreningen.

Tvister & Rattsprocesser

Under dret har styrelsen lagt stor tid pd juridiska processer, sarskilt i tvisten med hyresgdsten Le'Bei:

- Le'Bei brét mot det férlikningsavtal som tecknades i augusti 2023 och fortsatte deponera hyra, vilket
ledde till att styrelsen ingav en ny stdmningsansékan i december 2023 vid Stockholms tingsratt.

- Styrelsen valde att driva frdgan i domstol istéllet for att forlikas. Den 13 juni 2024 démdes mdlet till
foreningens férdel, och Svea Hovrétt nekade dverprévning av mdlet i jonuari 2025. Samtliga innehdlina
hyresdepositioner samt réinta betalades ut till féreningen.

- 1 maj 2024 inleddes ytterligare en process till féljd av hyresdeponering. Efter en tredskodom till
foreningens férdel i november terférdes édrendet och handléaggs fortfarande vid Stockholms tingsrétt.

Den 29 februari 2024 skickade styrelsen en bekrdftelse pd uppsdgning av hyreskontraktet, pd grund av
bristande uppfyllelse av dverenskomna villkor, till hyresgdsten. Uppsdégningstiden for lokalhyresgdster ér 9
mdanader. D& hyresgdsten inte efterkommit uppségningen prévas édven denna del i processen som
inleddes i maj 2024.

Aven dessa processer har hanterats av styrelsen i samarbete med en medlem, vilket inneburit att
féreningen inte har belastat med kostnader fér externa konsulter.

Ekonomi & Juridik

Ytterligare rattsskyddsersattning pd 122 000 kr utbetalades i mars 2024 fér juridisk konsultation i tvist mot
Ozonetech.

- Kostnadsposter som minskat, bland annat har féreningen

=> Kraftig minskat sina juridiska kostnader — frén 396 000 kr (2023) till 22 000 kr (2024).

=> Kostnad fér Arsstémma minskades fr&in 62 000 kr (vilket férhandlades ner fr&in ursprungliga ca 90 000
kr for 2023) till 0 kr (2024).

- Noédldnet frédn drsstdmman 2023 och skadestdndet till Ozonetech har betalats av. | juni 2024 sdnktes
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mdnadsavgiften till 50 % av den nivd som beslutades vid &rsstmman 2023.

- Férbattrade bankvillkor efter férhandlingar med Handelsbanken — har gett béttre rdnta och borttaget
amorteringskrav.

- Medlemskap i Fastighetsdgarna och Bostadsratterna ger tillgéng till juridiska tjéinster och rabatter bland
annat pé férnyad férsakringspremie som reducerats med ca 11 %. - Foretradare for en juridisk person har
kdépt sin bostadsratt till privat dgande.

Lépande Information & méten

For att hdlla medlemmarna informerade har styrelsen

- Utéver &rsstémman, den 30 maj 2024, dven hdllit informationsméten den 24/4,12/9 och 18/12.

- Skickat 7 informationsbrev tillmedlemmarna och I6pande uppdaterat informationen p& hemsidan -
Haft styrelsemoéten varannan vecka, totalt 26 méten under dret. Utdver detta har styrelsen arbetat i
mindre projektgrupper som sammantrdtt [6pande.

Fastighetsunderhdll & Ovrigt

- Ny underhdlisplan har upprattats i samrdd med Delagott.

- Enklare atgarder pd taket har pdbdrjats av Takjouren, inklusive forbattring av takréinna och utbyte av
trasiga pannor.

- 3D-bildning har utretts.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan: 72
Medlemmar vid rékenskapsdrets slut: 72
Avgdende medlemmar under éret: 1
Tillkommmande medlemmar under dret: 1
Under dret har 1 6verldtelser skett.

Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 12 218 1273 8 562 6 460
Arsavgifter, tkr 4007 3340 1336 1335
Resultat efter finansiella poster, tkr 3288 2350 - 3609 - 16 650
Soliditet, % 50 49 48 50
Taxeringsvérde/kvm totalyta 40786 40786 40786 32 041
Skuld/kvm totalyta 11370 11610 11401 11401
Snittranta, % 2.87 3.04 1.65 1.04
Energikostnad/kvm, totalyta 169 158 161 144
Arsavgift / kvm uppldten med bostadsrétt 873 727 291 291
Resultat efter finansiella poster / kvm upplaten 716 512 -786 -3 626
med bostadsrdtt
Skuld/kvm bostadsréttsyta 18 393 18 783 18 445 18 445
Réntekostnad [ kvm uppldten med 580 466 223 174
bostadsratt
Sparande [ kvm 740 618 292 130
Rantekanslighet 21 26 63 63
Arsavgifternas andel i % av totala 32 29 15 21

rérelseintakter
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm uppldaten med bostadsratt: Alla &rsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med
bostadsrdtt, inklusive avgifter baserade pd individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm
upplaten med bostadsratt. Avgifter for tjdnster som en medlem kan vdlja som tillval ingdr inte.

Skuldsdttning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsrdtt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm uppldten med bostadsratt: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrditt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppléten med bostadsrdtt och hyresrdtt. Med
justerat resultat avses drets resultat 6kat med drets avskrivningar, &rets kostnad fér utrangeringar och
drets kostnad for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intdkter och kostnader som ér vésentliga
och som inte &r en del av den normala verksamheten.

Rantekdnslighet: Rantebdrande skulder pé& balansdagen dividerat med féreningens intdkter fréin
drsavgifter under rékenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent drsavgifterna kan behdva héjas
om rdintan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for véirme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat
per kvm bostadsrdtt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer fréin &rsavgifter.

Framtida utveckling och arsavgifter
Efter att det akuta Idnet némnt ovan blivit amorterat beslutades om en sénkning av &rsravgiften med 50 %
fr@n den 1juli 2024.
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Nedansté&ende atgdrder har genomférts eller planeras:

Utfért underhall

Stambyte rér och el har genomférts
Renovering av trapphusen

Renovering fénster och karmar, slutfért
Installation av bredband

Renovering av fasad pd innergdrden samt balkonger
Ny maskinpark samt renovering av tvattstugan
Renovering av hissar

Inpasseringssystem med porttelefon

Nya kéllarférrédd och uppfraschning i kéllare
Nytt v&rmesystem med termostatventiler
Avyttring r&-vind

Stamspolning

Renovering hissmaskiner, hisskorgar
Uppfréschning gatufasader

Blastring och malning av yttertak

Upprustning av gdrd, nytt gdrdsbjdlklag
Renovering av trapphus och entréer
Stamspolning

Sotning av eldstader

Alla dagvattenrér fréin gdrden relinade
Reparation av spillvattenledningen i nedre kdallaren
Besiktning av gasanléggning

Energideklaration upprattad

Undersokning av férekomst av legionella bakterier i tappvatten

Forrddsinventering och korrigerande atgarder
Brandcellsindelning Olofsgatan 18, 7 trappor pdgdr

Oversyn av franska balkonger har genomforts, vissa kvarstdr *

Brandcellsindelning i under kdllarplanet
Utrymning for Myrorna pd entresolplan kompletterad

Securitas installerar ett nytt I&ssystem, beréknas vara pé plats under juni

OVK bostader har genomférts, vissa kvarstar *
OVK lokaler beréknas fardigt under hésten

Renovering av fasaderna upp till och med mezzaninerna Sveavdgen 39

och halva Adolf Fredriks Kyrkogata 5-7

Ventilationsrenoveringen pdgdr och férvantas fardigstallas i nartid

Nytt inpasseringssystem installerades

* Att vissa kvarstdr beror pd att inte alla medlemmar varit tillgdngliga att sléppa in teknikerna. Dessa

kommer att undersdkas snarast majligt.
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Férandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelse- Fondfér yttre underhdll  Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat  resultat
Belopp vid drets ingéng 80733 685 37182 856 1230180 -36977775 2349751 84518 697
lanspraktagande av fond 221000 -221000 0
for yttre underhall
Reservering fond for yttre -304 728 304728 0
underhdll
Balanseras i ny rdkning 2349751 -2349 751 0
Arets resultat 3287502 3287502
Belopp vid drets utgéng 80 733 685 37182 856 1146 452 - 34544296 3287502 87806199
Resultatdisposition
Till foreningsstdtmmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat - 34544 296
Arets resultat 3287502
Totalt - 31256 794
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdill 221000
Balanseras i ny rékning - 31477794
Totalt - 31256 794
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Not 2023

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

11273 296
379 810

Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdill
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

11653106

-4 037 332
-877 381
-5 913

-2 256 309

O

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
R&ntekostnader och liknande resultatposter

-7176 935

447617

13714
-2140134

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

-2126 420

2349751

2349751

2349751
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Not 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlédggningstillgéngar
Byggnader och mark

170 240 319

Summa materiella anlaggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

170 240 319

170 240 319

819 500
722749
160 440

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

1702 689

1622 808

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

1622808

3325497

173 565 816
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhdll

117 916 541
1230180

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

119146 721

-36 977775
2349751

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut

-34 628 024

84 518 697

39 500 000

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

39500000

39500000

46 749 900
732564
220 465

55 636
1788 554

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-01-01

Not 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

4476172

2 256 309

Summa

Erhdllen ranta
Erlagd rénta

6732481

13714
-2140 134

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fréin férandringar i rérelsekapital
Férandring av rorelsefordringar

Férandring av rérelseskulder

4 606 060

-856 427
-3672373

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Inkép av materiella anlaggningstillgdngar

P&gdende arbete

77 260

-2 565 469

Kassafloéde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Férandring av I&dneskuld

-2565 469

1549 900

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid darets slut

1549 900
-938 309

2561116
1622 808
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprattad i enlighet med ARL, regelverk K3 samt BFNAR 2023:1 Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisning.

Redovisning av intéikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pd
rakenskapsdret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrdttsféreningen ar en odkta férening, vilket innebdr att den beskattas fér sitt resultat.

Materiella anldggningstiligangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden
for komponenterna bedéms vara mellan 25 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningars sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,62%
av anskaffningsvdrde.

Avskrivning
Tildmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (Gr)
Stomme 120 ar
Vérme, sanitet (VS) 50 &r
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 60 ar
Transport (Hiss) 25 &r
Rest 120 ar

Ovriga tillgéngar och skulder

Tillg&ngar och skulder har vdarderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar vérderas
till det Idgsta av anskaffningsvdrdet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsdgttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda dtgdrder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapitall.
Arets underhdliskostnader redovisas i resultatrékningen inom drets resultat.
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Not 2. Nettoomsdttning

Arsavgifter
Bost&der

Hyresintdkter
Lokaler
Ovriga hyresintakter

Ovriga intékter
Avgift andrahandsuppldtelse
Ovriga intakter

Totalt nettoomséttning

Not 3. Ovriga rérelseintdkter

Ovriga rérelseintékter

Erhélina bidrag
Férsakringsersattningar

Ovriga ersattningar och intékter

Totalt évriga rérelseintakter
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2023

3339767

7 901802
84

7901885

29 531
214

31643

11273 296

2023

54160
319 300
6 350

379 810

379 810
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Not 4. Operativ drift och underhaill

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophédmtning

Koépta tjcnster
Grovsopor/&tervinning
Fastighetsskoétsel
Fastighetsstad
Snérdjning/sandning
Bevakningskostnader
Ovriga kdpta tjénster

Distribuerade servicetjcinster
Bredband/kabel-TV
Bredband

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsdkring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer
Portar och I&s
Hiss

Lokaler
Vattenskada

Underhdll
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

[ v P-IyxRJHWXbe-H1WAkH-ngx]
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2023

215 416
830 800
129124
60107

1235 447

57 922
98 215
185 463
70186
242788
19 914

674 487

7 463
69 780

77 244

135 207
897 395
120 605

1153 206

18 438
285595
93 443
43 000
151744

592 220

304728

4 037 332
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Not 5. Administration och férvaltning

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Teknisk férvaltning
Arvode teknisk férvaltning
Konsultarvode

Juridiska arvoden

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader
Konsultarvode
Féreningsomkostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Réntekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder
Réntekostnader skattekonto

Ovriga finansiella kostnader

Totalt rdntekostnader och liknande resultatposter

[ v P-IyxRJHWXbe-H1WAkH-ngx]

2024

2024

2024
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2023

86 685

109 768
102189
396 013

607 971

99 512

8 850
74 364

83214

877 381

2023

4500
1413

5913

5913

2023

2139 428
0
706

2140134

2140134
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Not 8. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden

Anskaffningsvérde byggnad
Anskaffningsvérde mark

Inkép

P&gdende arbete

Utgdende anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
ngéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bost&der
Lokaler

Not 9. Stallda sdkerheter

Brf Vargen 7
769607-0403

2023-12-31

136 305 145
57 432783
2565 469

0

196 303 397

- 23806768
- 2256 309

-26 063 077

170 240 320

104 000 000
199 000 000

303 000 000

222 000 000
81000 000

Fastighetsinteckningar
Summa:

Not 10. Skulder till kreditinstitut

303 000000

2023-12-31

100 000 000

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Solifast
Solifast
Solifast
Solifast

Ssumma skulder till kreditinstitut

Villkors-

andringsdag

2025-04-30
2025-06-30
2025-06-30
2025-07-30
2026-10-20
2026-11-22
2027-01-02
2027-01-02

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rdntesats
2024-12-31
1,21%

1%

2,902 %
3,208 %
3,98 %

3,63 %

353 %

353 %

100 000 000

Belopp
2023-12-31
7000 000
12 000 000
12 000 000
16 000 000
15 500 000
5 000 000
0

0

14 000 000
3200000
1549 900

86 249 900

-46 749 900
39500000

L&n med slutférfallodag under &r 2025 klassas som kortfristig skuld éiven dé de férvantas att forléngas.

Underskrifter

[ v P-IyxRJHWXbe-H1WAkH-ngx]
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Ort Underskrifter enligt de datum som framgdr av vara elektroniska underskrifter.

Hans Emami Annika Eierud
Ordférande Ledamot

Hasim Tekin Andreas Runesson
Ledamot Ledamot

VAr revisionsberdttelse har Idmnats enligt det datum som framgdr av var elektroniska underskrift.

Emma Johansson
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Vargen 7, organisationsnummer 769607-0403, avger hdrmed féljande &rsredovisning for
réikenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Féreningens verksamhet

Féreningens Brf. Vargen 7s dndamdl ér att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostéder fér permanent boende &t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrdénsning samt att forvalta dess tillgangar, inklusive lokaler och andra ekonomiska resurser, for
medlemmarnas bdsta.

Féreningens sdte dr i Stockholm

Allmdant om verksamheten

Bostadsrdttsféreningen registrerades den 27 april 2001
Nuvarande ekonomisk plan registrerades den 19 oktober 2010

Vargen 7 &r en odkta bostadsrattsférening med féljande adresser;
Olofsgatan 18, Adolf Fredriks kyrkogata 5-7 samt Sveavéagen 39

Fastigheten &r fullvardesforsékrad via Folksam. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Kreditinstitutet &r Stadshypotek AB och Solifast Finanisiering KB.

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstdmma 30:e maj 2024
Hans Emami ledamot och ordférande
Annika Eierud ledamot

Andreas Runesson ledamot

Hasim Tekin ledamot

Ulme Wennberg ledamot

Thomas Tendorf ledamot

Saskia Eklind ledamot

Marieh Ingelmo, suppleant

Marek Rejmer, suppleant

Emma Buratovic suppleant

Ordinarie féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 30:e maj 2024. Av totalt 55 Idgenheter representerades 26 roster.

Efter stdmman den 30:e maj 2024 konstituerade sig styrelsen enligt féljande
Hans Emami ledamot och ordférande

Annika Eierud ledamot

Andreas Runesson ledamot

Hasim Tekin ledamot

Marieh Ingelmo suppleant

Marek Rejmer suppleant

Pia Landberg, suppleant

Styrelsen har under perioden hallit 26 protokollférda styrelsesammantréaden.
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Revisor
Emma Johansson frdn Delta Revision valdes som revisor vid drsstdmman den 30:e maj 2024 .

Stdmman den 30:e maj 2024 valde féljande valberedning
Jonathan Fransson
Emilia Slaghék

Information om fastigheten

Foéreningens fastighet bestdr av ett flerbostadshus i 7 véiningar samt kéllare i 2 plan. Fastighetens totalyta
ar 7 429, varav 4 592 kvm ar bostdder samt 2 837 kvm lokalyta. Nybyggnadsdr ér 1929 och vérdedr 1930.
Underhdlisplan

Féreningen har en underhdlisplan som ar senast uppdaterad &r 2024 och strécker sig fram till &r 2053.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Bostadsldgenheter
uppldtna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1rok 14 459
2 rok 13 755
3 rok 19 2023
4 rok 4 452
> 5 rok 5 903
Summa 55 4592
Lokaler

Yta(m?)

Kontor 124
Butiker 1517
Restaurang 656
Ovrigt 578
Totalyta (m?): 7 429
Férvaltning

Teknisk och ekonomisk férvaltning har utférts av Delagott AB.
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Vasentliga handelser under rékenskapsdret

Féreningens ekonomi har utvecklats positivt under 2024. Trots den allmd&nna kostnadsékningen har
rorelsekostnaderna minskat och resultatet 6kat jamfort med féregdende &r. Som en del av féreningens
kostnadsbesparande dtgdrder avstod styrelsen frdn arvoden for verksamhetsdret 2023-2024, vilket
godkéandes av drsstdmman. Vidare har styrelsemedlemmarna sjélva aktivt deltagit i juridiska processer
och tekniska férvaltningsprojekt, vilket har minskat behovet av externa konsulter och ytterligare bidragit till
féreningens ekonomiska stabilitet.

Viktiga Handelser

Aterféende av besittningsrétt & Uthyrning av hérnlokalen

Efter en utomrattslig process bekraftade Kronofogden hosten 2024 att féreningen aterfatt
besittningsratten till hérnlokalen p& Sveavagen 39 (fd Monks). Flera intressenter, som hdvdade att de
representerade Ljunggrens Sveavégen AB, vilket tecknade kontrakt pd lokalen 2019, gjorde ansprdk pd
besittningsratt och ratt att dverldta lokalen till en annan aktér. Kronofogdens beslut klargjorde situationen
och maéjliggjorde ny uthyrning.

Processen att hitta en ny hyresgdst inleddes omedelbart, men endr lokalen var i mycket daligt skick och
kravdes omfattande renovering. Manga intressenter hérde av sig, frémst restaurangverksamheter, men
dessa beddémdes kunna orsaka problem fér féreningen. Trots en utmanande hyresmarknad har ett avtal
med bra villkor slutits med en solvent hyresgdst. Vidare har upphandling gjort med ett seridst féretag fér
iordningstdllande av lokalen.

Férsakringsersdttning

Styrelsen utreder tillsammans med en medlem méjligheten att f& férsakringsersattning fér skador
orsakade av den tidigare lokalhyresgdsten. Arendet pdgdr som en utomrdattslig process, vilket innebdr att
det inte medfér n&gra kostnader for féreningen.

Tvister & Rattsprocesser

Under dret har styrelsen lagt stor tid pd juridiska processer, sarskilt i tvisten med hyresgdsten Le'Bei:

- Le'Bei brét mot det férlikningsavtal som tecknades i augusti 2023 och fortsatte deponera hyra, vilket
ledde till att styrelsen ingav en ny stdmningsansékan i december 2023 vid Stockholms tingsratt.

- Styrelsen valde att driva frdgan i domstol istéllet for att forlikas. Den 13 juni 2024 démdes mdlet till
foreningens férdel, och Svea Hovrétt nekade dverprévning av mdlet i jonuari 2025. Samtliga innehdlina
hyresdepositioner samt réinta betalades ut till féreningen.

- 1 maj 2024 inleddes ytterligare en process till féljd av hyresdeponering. Efter en tredskodom till
foreningens férdel i november terférdes édrendet och handléaggs fortfarande vid Stockholms tingsrétt.

Den 29 februari 2024 skickade styrelsen en bekrdftelse pd uppsdgning av hyreskontraktet, pd grund av
bristande uppfyllelse av dverenskomna villkor, till hyresgdsten. Uppsdégningstiden for lokalhyresgdster ér 9
mdanader. D& hyresgdsten inte efterkommit uppségningen prévas édven denna del i processen som
inleddes i maj 2024.

Aven dessa processer har hanterats av styrelsen i samarbete med en medlem, vilket inneburit att
féreningen inte har belastat med kostnader fér externa konsulter.

Ekonomi & Juridik

Ytterligare rattsskyddsersattning pd 122 000 kr utbetalades i mars 2024 fér juridisk konsultation i tvist mot
Ozonetech.

- Kostnadsposter som minskat, bland annat har féreningen

=> Kraftig minskat sina juridiska kostnader — frén 396 000 kr (2023) till 22 000 kr (2024).

=> Kostnad fér Arsstémma minskades fr&in 62 000 kr (vilket férhandlades ner fr&in ursprungliga ca 90 000
kr for 2023) till 0 kr (2024).

- Noédldnet frédn drsstdmman 2023 och skadestdndet till Ozonetech har betalats av. | juni 2024 sdnktes
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mdnadsavgiften till 50 % av den nivd som beslutades vid &rsstmman 2023.

- Férbattrade bankvillkor efter férhandlingar med Handelsbanken — har gett béttre rdnta och borttaget
amorteringskrav.

- Medlemskap i Fastighetsdgarna och Bostadsratterna ger tillgéng till juridiska tjéinster och rabatter bland
annat pé férnyad férsakringspremie som reducerats med ca 11 %. - Foretradare for en juridisk person har
kdépt sin bostadsratt till privat dgande.

Lépande Information & méten

For att hdlla medlemmarna informerade har styrelsen

- Utéver &rsstémman, den 30 maj 2024, dven hdllit informationsméten den 24/4,12/9 och 18/12.

- Skickat 7 informationsbrev tillmedlemmarna och I6pande uppdaterat informationen p& hemsidan -
Haft styrelsemoéten varannan vecka, totalt 26 méten under dret. Utdver detta har styrelsen arbetat i
mindre projektgrupper som sammantrdtt [6pande.

Fastighetsunderhdll & Ovrigt

- Ny underhdlisplan har upprattats i samrdd med Delagott.

- Enklare atgarder pd taket har pdbdrjats av Takjouren, inklusive forbattring av takréinna och utbyte av
trasiga pannor.

- 3D-bildning har utretts.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan: 72
Medlemmar vid rékenskapsdrets slut: 72
Avgdende medlemmar under éret: 1
Tillkommmande medlemmar under dret: 1
Under dret har 1 6verldtelser skett.

Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 12 218 1273 8 562 6 460
Arsavgifter, tkr 4007 3340 1336 1335
Resultat efter finansiella poster, tkr 3288 2350 - 3609 - 16 650
Soliditet, % 50 49 48 50
Taxeringsvérde/kvm totalyta 40786 40786 40786 32 041
Skuld/kvm totalyta 11370 11610 11401 11401
Snittranta, % 2.87 3.04 1.65 1.04
Energikostnad/kvm, totalyta 169 158 161 144
Arsavgift [ kvm upplaten med bostadsrétt 873 727 291 291
Resultat efter finansiella poster / kvm upplaten 716 512 -786 -3 626
med bostadsrdtt
Skuld/kvm bostadsréttsyta 18 393 18 783 18 445 18 445
Réntekostnad [ kvm uppldten med 580 466 223 174
bostadsratt
Sparande [ kvm 740 618 292 130
Rantekanslighet 21 26 63 63
Arsavgifternas andel i % av totala 32 29 15 21

rérelseintakter
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm uppldaten med bostadsratt: Alla &rsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med
bostadsrdtt, inklusive avgifter baserade pd individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm
upplaten med bostadsratt. Avgifter for tjdnster som en medlem kan vdlja som tillval ingdr inte.

Skuldsdttning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsrdtt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm uppldten med bostadsratt: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrditt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppléten med bostadsrdtt och hyresrdtt. Med
justerat resultat avses drets resultat 6kat med drets avskrivningar, &rets kostnad fér utrangeringar och
drets kostnad for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intdkter och kostnader som ér vésentliga
och som inte &r en del av den normala verksamheten.

Rantekdnslighet: Rantebdrande skulder pé& balansdagen dividerat med féreningens intdkter fréin
drsavgifter under rékenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent drsavgifterna kan behdva héjas
om rdintan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for véirme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat
per kvm bostadsrdtt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.

Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer fréin &rsavgifter.

Framtida utveckling och arsavgifter
Efter att det akuta Idnet némnt ovan blivit amorterat beslutades om en sénkning av &rsravgiften med 50 %
fr@n den 1juli 2024.

7 (19)





Nedansté&ende atgdrder har genomférts eller planeras:

Utfért underhall

Stambyte rér och el har genomférts
Renovering av trapphusen

Renovering fénster och karmar, slutfért
Installation av bredband

Renovering av fasad pd innergdrden samt balkonger
Ny maskinpark samt renovering av tvattstugan
Renovering av hissar

Inpasseringssystem med porttelefon

Nya kéllarférrédd och uppfraschning i kéllare
Nytt v&rmesystem med termostatventiler
Avyttring r&-vind

Stamspolning

Renovering hissmaskiner, hisskorgar
Uppfréschning gatufasader

Blastring och malning av yttertak

Upprustning av gdrd, nytt gdrdsbjdlklag
Renovering av trapphus och entréer
Stamspolning

Sotning av eldstader

Alla dagvattenrér fréin gdrden relinade
Reparation av spillvattenledningen i nedre kdallaren
Besiktning av gasanléggning

Energideklaration upprattad

Undersokning av férekomst av legionella bakterier i tappvatten

Forrddsinventering och korrigerande atgarder
Brandcellsindelning Olofsgatan 18, 7 trappor pdgdr

Oversyn av franska balkonger har genomforts, vissa kvarstdr *

Brandcellsindelning i under kdllarplanet
Utrymning for Myrorna pd entresolplan kompletterad

Securitas installerar ett nytt I&ssystem, beréknas vara pé plats under juni

OVK bostader har genomférts, vissa kvarstar *
OVK lokaler beréknas fardigt under hésten

Renovering av fasaderna upp till och med mezzaninerna Sveavdgen 39

och halva Adolf Fredriks Kyrkogata 5-7

Ventilationsrenoveringen pdgdr och férvantas fardigstallas i nartid

Nytt inpasseringssystem installerades

* Att vissa kvarstdr beror pd att inte alla medlemmar varit tillgdngliga att sléppa in teknikerna. Dessa

kommer att undersdkas snarast majligt.
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Férandringar i eget kapital
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769607-0403

Insatser Upplatelse- Fondfér yttre underhdll  Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat  resultat

Belopp vid drets ingéng 80733 685 37182 856 1230180 -36977775 2349751 84518 697
lanspraktagande av fond 221000 -221000 0
for yttre underhall
Reservering fond for yttre -304 728 304728 0
underhdll
Balanseras i ny rdkning 2349751 -2349 751 0
Arets resultat 3287502 3287502
Belopp vid drets utgéng 80733685 37182856 1146 452 - 34544296 3287502 87806199

Resultatdisposition

Till foreningsstdtmmans férfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhdill

Balanseras i ny rékning
Totalt

- 34544 296
3287502
- 31256 794

221000

- 31477794
- 31256 794
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Resultatrdkning

1januari - 31 december
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Not 2023

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

11273 296
379 810

Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdill
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

11653106

-4 037 332
-877 381
-5 913

-2 256 309

O

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
R&ntekostnader och liknande resultatposter

-7176 935

447617

13714
-2140134

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

-2126 420

2349751

2349751

2349751
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Balansrékning
TILLGANGAR
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Not 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlédggningstillgéngar
Byggnader och mark

170 240 319

Summa materiella anlaggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

170 240 319

170 240 319

819 500
722749
160 440

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

1702 689

1622 808

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

1622808

3325497

173 565 816
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhdll

117 916 541
1230180

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

119146 721

-36 977775
2349751

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut

-34 628 024

84 518 697

39 500 000

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

39500000

39500000

46 749 900
732564
220 465

55 636
1788 554

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4954719

49547119

173 565 816
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01

Not 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

4476172

2 256 309

Summa

Erhdllen ranta
Erlagd rénta

6732481

13714
-2140 134

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fréin férandringar i rérelsekapital
Férandring av rorelsefordringar

Férandring av rérelseskulder

4 606 060

-856 427
-3672373

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Inkép av materiella anlaggningstillgdngar

P&gdende arbete

77 260

-2 565 469

Kassafloéde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Férandring av I&dneskuld

-2565 469

1549 900

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid darets slut

1549 900
-938 309

2561116
1622 808
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprattad i enlighet med ARL, regelverk K3 samt BFNAR 2023:1 Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisning.

Redovisning av intéikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pd
rakenskapsdret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrdttsféreningen ar en odkta férening, vilket innebdr att den beskattas fér sitt resultat.

Materiella anldggningstiligangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden
for komponenterna bedéms vara mellan 25 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningars sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,62%
av anskaffningsvdrde.

Avskrivning
Tildmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (Gr)
Stomme 120 ar
Vérme, sanitet (VS) 50 &r
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 60 ar
Transport (Hiss) 25 &r
Rest 120 ar

Ovriga tillgéngar och skulder

Tillg&ngar och skulder har vdarderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar vérderas
till det Idgsta av anskaffningsvdrdet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsdgttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda dtgdrder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapitall.
Arets underhdliskostnader redovisas i resultatrékningen inom drets resultat.
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Not 2. Nettoomsdttning

Arsavgifter
Bost&der

Hyresintdkter
Lokaler
Ovriga hyresintakter

Ovriga intékter
Avgift andrahandsuppldtelse
Ovriga intakter

Totalt nettoomséttning

Not 3. Ovriga rérelseintdkter

Ovriga rérelseintékter

Erhélina bidrag
Férsakringsersattningar

Ovriga ersattningar och intékter

Totalt évriga rérelseintakter

2024

2024

Brf Vargen 7
769607-0403

2023

3339767

7 901802
84

7901885

29 531
214

31643

11273 296

2023

54160
319 300
6 350

379 810

379 810
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Not 4. Operativ drift och underhaill

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophédmtning

Koépta tjcnster
Grovsopor/&tervinning
Fastighetsskoétsel
Fastighetsstad
Snérdjning/sandning
Bevakningskostnader
Ovriga kdpta tjénster

Distribuerade servicetjcinster
Bredband/kabel-TV
Bredband

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsdkring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer
Portar och I&s
Hiss

Lokaler
Vattenskada

Underhdll
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

2024

Brf Vargen 7
769607-0403

2023

215 416
830 800
129124
60107

1235 447

57 922
98 215
185 463
70186
242788
19 914

674 487

7 463
69 780

77 244

135 207
897 395
120 605

1153 206

18 438
285595
93 443
43 000
151744

592 220

304728

4 037 332

16 (19)





Not 5. Administration och férvaltning

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Teknisk férvaltning
Arvode teknisk férvaltning
Konsultarvode

Juridiska arvoden

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader
Konsultarvode
Féreningsomkostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Réntekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder
Réntekostnader skattekonto

Ovriga finansiella kostnader

Totalt rdntekostnader och liknande resultatposter

2024

2024

2024
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2023

86 685

109 768
102189
396 013

607 971

99 512

8 850
74 364

83214

877 381

2023

4500
1413

5913

5913

2023

2139 428
0
706

2140134

2140134
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Not 8. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden

Anskaffningsvérde byggnad
Anskaffningsvérde mark

Inkép

P&gdende arbete

Utgdende anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
ngéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bost&der
Lokaler

Not 9. Stallda sdkerheter

Brf Vargen 7
769607-0403

2023-12-31

136 305 145
57 432783
2565 469

0

196 303 397

- 23806768
- 2256 309

-26 063 077

170 240 320

104 000 000
199 000 000

303 000 000

222 000 000
81000 000

Fastighetsinteckningar
Summa:

Not 10. Skulder till kreditinstitut

303 000000

2023-12-31

100 000 000

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Solifast
Solifast
Solifast
Solifast

Ssumma skulder till kreditinstitut

Villkors-

andringsdag

2025-04-30
2025-06-30
2025-06-30
2025-07-30
2026-10-20
2026-11-22
2027-01-02
2027-01-02

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rdntesats
2024-12-31
1,21%

1%

2,902 %
3,208 %
3,98 %

3,63 %

353 %

353 %

100 000 000

Belopp
2023-12-31
7000 000
12 000 000
12 000 000
16 000 000
15 500 000
5 000 000
0

0

14 000 000
3200000
1549 900

86 249 900

-46 749 900
39500000

L&n med slutférfallodag under &r 2025 klassas som kortfristig skuld éiven dé de férvantas att forléngas.

Underskrifter
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Ort Underskrifter enligt de datum som framgdr av vara elektroniska underskrifter.

Hans Emami Annika Eierud
Ordférande Ledamot

Hasim Tekin Andreas Runesson
Ledamot Ledamot

VAr revisionsberdttelse har Idmnats enligt det datum som framgdr av var elektroniska underskrift.

Emma Johansson
Auktoriserad revisor
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      109.104.2.235
      2025-05-18T16:19:50.831Z
    
     BJxxBZm-ee
     2025-05-18T16:19:50.831Z
     /envelopes/HyxRJHWXblx/recipients/BJxxBZm-ee
     /envelopes/HyxRJHWXblx
   
    
     /envelopes/HyxRJHWXblx/recipients/BJxxBZm-ee
     Andreas
     Runesson
     109.104.2.235
   
  
   
    signature.created
    2025-05-18T16:20:20.449Z
    H1WAkH-Qbgx.22ee2b99-5356-4c4f-a2a5-9792914d870e
    
     H1WAkH-Qbgx.22ee2b99-5356-4c4f-a2a5-9792914d870e
     /envelopes/HyxRJHWXblx/documents/H1WAkH-Qbgx/signatures/H1WAkH-Qbgx.22ee2b99-5356-4c4f-a2a5-9792914d870e
     /envelopes/HyxRJHWXblx/documents/H1WAkH-Qbgx
     
      /envelopes/HyxRJHWXblx/recipients/BJxxBZm-ee
      ANDREAS
      RUNESSON
      1986/07/24
      198607247130
    
     signed
     bankid-se
     ANDREAS
     RUNESSON
     1986/07/24
     109.104.2.235
     
      H1WAkH-Qbgx
      0196e432-1d6e-7729-96b1-a50768982ac9
      true
      2025-05-18T16:20:19.960Z
      
      
       /envelopes/HyxRJHWXblx/recipients/BJxxBZm-ee
       ANDREAS
       RUNESSON
       andreas@ramtab.se
       198607247130
       1986/07/24
       109.104.2.235
     
    
     198607247130
     2025-05-18T16:20:19.960Z
   
    
     /envelopes/HyxRJHWXblx/recipients/BJxxBZm-ee
     ANDREAS
     RUNESSON
   
  
   
    signature.created
    2025-05-18T18:11:24.544Z
    H1WAkH-Qbgx.82967110-07b1-41b4-be4d-98daf4d2d6dd
    
     H1WAkH-Qbgx.82967110-07b1-41b4-be4d-98daf4d2d6dd
     /envelopes/HyxRJHWXblx/documents/H1WAkH-Qbgx/signatures/H1WAkH-Qbgx.82967110-07b1-41b4-be4d-98daf4d2d6dd
     /envelopes/HyxRJHWXblx/documents/H1WAkH-Qbgx
     
      /envelopes/HyxRJHWXblx/recipients/S1ygHZ7-ex
      Hans Hugo
      Emami
      1964/08/27
      196408273099
    
     signed
     bankid-se
     Hans Hugo
     Emami
     1964/08/27
     84.55.108.205
     
      H1WAkH-Qbgx
      0196e497-a7f5-7cd6-87a4-1f734bd5e69f
      true
      2025-05-18T18:11:23.856Z
      
      
       /envelopes/HyxRJHWXblx/recipients/S1ygHZ7-ex
       Hans Hugo
       Emami
       hans.emami@gmail.com
       196408273099
       1964/08/27
       84.55.108.205
     
    
     196408273099
     2025-05-18T18:11:23.856Z
   
    
     /envelopes/HyxRJHWXblx/recipients/S1ygHZ7-ex
     Hans Hugo
     Emami
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-18T18:11:24.835Z
    BkeHAMiPbxg
    
     BkeHAMiPbxg
     /envelopes/HyxRJHWXblx/recipients/SJeexrbX-eg
     /envelopes/HyxRJHWXblx/recipients/SJeexrbX-eg/notifications/BkeHAMiPbxg
     Dokument att signera
     emma@deltarev.se
     2025-05-18T18:11:24.727Z
     01100196e497efc6-0986491e-2d7c-43d1-a70e-f3d34f2eece3-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-19T13:26:47.182Z
    SJeexrbX-eg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36
      213.212.35.2
    
     SJeexrbX-eg
     2025-05-19T13:26:47.150Z
     /envelopes/HyxRJHWXblx/recipients/SJeexrbX-eg
     /envelopes/HyxRJHWXblx
   
    
     /envelopes/HyxRJHWXblx/recipients/SJeexrbX-eg
     Emma
     Johansson
     213.212.35.2
   
  
   
    signature.created
    2025-05-20T05:15:27.095Z
    H1WAkH-Qbgx.4206d596-eef3-41af-9ae0-ff765b927298
    
     H1WAkH-Qbgx.4206d596-eef3-41af-9ae0-ff765b927298
     /envelopes/HyxRJHWXblx/documents/H1WAkH-Qbgx/signatures/H1WAkH-Qbgx.4206d596-eef3-41af-9ae0-ff765b927298
     /envelopes/HyxRJHWXblx/documents/H1WAkH-Qbgx
     
      /envelopes/HyxRJHWXblx/recipients/SJeexrbX-eg
      EMMA
      JOHANSSON
      1981/12/17
      198112175503
    
     signed
     bankid-se
     EMMA
     JOHANSSON
     1981/12/17
     82.209.188.118
     
      H1WAkH-Qbgx
      0196ec1e-18fd-7459-bf96-1a2c29cb50a1
      true
      2025-05-20T05:15:26.564Z
      
      
       /envelopes/HyxRJHWXblx/recipients/SJeexrbX-eg
       EMMA
       JOHANSSON
       emma@deltarev.se
       198112175503
       1981/12/17
       82.209.188.118
     
    
     198112175503
     2025-05-20T05:15:26.564Z
   
    
     /envelopes/HyxRJHWXblx/recipients/SJeexrbX-eg
     EMMA
     JOHANSSON
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