Arsredovisning

BRF North Park Villas 2

769639-8523

Styrelsen for BRF North Park Villas 2 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberattelse 2-4
- Resultatrakning 5
- Balansrakning 6-7
- Kassaflodesanalys 8
- Noter 9-11
- Underskrifter 11
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadsparhus for
permanent boende och uthyrning.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) (s.k. dkta bostadsrattsférening).

Sate
Féreningen har sitt site i Alvdalen

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna Alvdalen Idre 5:124, Alvdalen Idre 5:125, Alvdalen Idre 5:126, Alvdalen Idre
5:127, Alvdalen Idre 5:128, Alvdalen Idre 5:129, Alvdalen Idre 5:130, Alvdalen Idre 5:131, Alvdalen Idre 5:223, Alvdalen
Idre 5:250 samt Alvdalen Idre 5:251 beldgna pa adressen Gunnervagen 22-42 i Alvdalen. Féreningen har uppfort 23 st
bostadslagenheter fordelade pa smahus och parhus om totalt 2 350 kvm som har fardigstélldes under 2023-2024.
Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-04-23.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2022-12-22.

Forsakring
Fastigheterna ar forsakrade hos If.

Styrelse

André Salem Ordférande
Tobias Danielsson Ledamot
Karin Ekesioo Ledamot
Bengt Hollander Ledamot
Philip Jerrestrand Ledamot
Rolf Karlsson Ledamot
Roger Manns Ledamot
Tomas Ekesioo Suppleant

Styrelsemoten
Under aret har det hallits 4 protokollférda méten.

Revisor

Ernst & Young AB med ansvarig revisor Anders Palhed.

Forvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med nedanstaende foretag for den administrativa och tekniska forvaltningen:
Foretag Uppdrag

BAS Orebro AB Ekonomisk forvaltning
Alvdalen Vatten och Avfall AB Vatten och Avfall
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Aganderatt
Féreningen innehar marken med dganderatt.

Samfallighet
Foreningen har del i samfallighetsféreningen Idre Golf Ski & Spa Samfallighetsférening som forvaltar omradets vagar i
Alvdalen Idre GA:22.

Underhallsplan
Foéreningen har for annu ej upprattat ndgon underhallsplan. Byggnaderna &r helt nya och nagot ombyggnads- eller
renoveringsbehov bor darfor ej foreligga i nartid.

Vasentliga hdandelser

Foreningen gor under aret ett negativt resultat framst p.g.a. de hdga rantekostnaderna som varit fran byggkreditiven
under byggprojektperioden, men dven p.g.a. att de sista bostaderna har tilltrétt succesivt under aret, sa arsavgifterna ej
svarar mot heldrsintakt enligt ekonomiska planen. Avskrivningskostnaden ar dven ytterst vasentlig utifran
komponentavskrivningsschablon. Foreningens goda egna kapital kan méta denna forlust och framtida ar beraknas vara
i balans utifran grund i ekonomiska planen och ett langsiktigt sakerstallande av likviditet foér underhall, vilket sakrar
fastighetens skick och vérde 6ver tid och utifran de foreningens langsiktiga ekonomiska stabilitet.

Medlemsinformation

Foreningens fastigheter ar under aret uppforts och nya medlemmar tilltrétt sina bostader succesivt. Foreningen har 29
medlemmar representerande féreningens 22 enheter.

Under aret har tva enheter bytt dgare.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2104-2112

Arsavgifter 722 399

Resultat efter finansiella poster -5278 -1733 -5 624

Balansomslutning 94 529 98 179 130 336

Soliditet % 74 43 57

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 343 440

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 9 486 17 085,11

Sparande (kr) per kvadratmeter * 0

Rantekanslighet % 30,88

Energikostnad (kr) per kvadratmeter ** 0

Nettoomsattningen avviker med mer @n 30% p.g. att samtliga enheter nu har tilltratts.
* Inget sparande i ar, se forklaring till arets underskott
** Fgreningen har inga energikostnader

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Underhallsf- Balanserat Arets Totalt
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Belopp vid arets ingang 49 408 500 -5623 959 -1732824 42 051 717
Balanseras i ny rakning 87 190 -1820014 1732824 0
Inbetalda medlemsinsatser 33 386 500 33 386 500
Arets resultat -5277 803 -5 277 803
Belopp vid arets utgang 82 795 000 87 190 -7 443 973 -5 277 803 70 160 414

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -7 443 972
Arets resultat -5 277 803
Summa -12721775

Forslag till disposition:

Avséttning till underhallisfond 87 190
Balanseras i ny rakning -12 808 965
Summa -12721775

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING 1
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Arsavgifter 721878 398 652
Ovriga rérelseintakter 562 093 50 325
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 1283 971 448 977
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -313 988 -622 656
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 589 668 -676 245
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1903 656 -1 298 901
Rorelseresultat -619 685 -849 924
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 152 661 3287 245
Réntekostnader och liknande resultatposter -4810779 -4 170 145
Summa finansiella poster -4 658 118 -882 900
Resultat efter finansiella poster -5 277 803 -1732 824
Resultat fore skatt -5 277 803 -1732 824
Arets resultat -5277 803 -1732 824
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BALANSRAKNING 1,23

2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 4 92 420 915 94 733 546
Summa materiella anldggningstillgangar 92 420 915 94 733 546
Summa anlédggningstillgangar 92 420 915 94 733 546
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 72 418 8199
Ovriga fordringar 1917 001 3297 207
Summa kortfristiga fordringar 1989419 3 305 406
Kassa och bank
Kassa och bank 118 544 140 373
Summa kassa och bank 118 544 140 373
Summa omsittningstillgangar 2 107 963 3445779
SUMMA TILLGANGAR 94 528 878 98 179 325
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2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Betalda medlemsinsater 82 795 000 49 408 500
Fond for yttre underhall 87 190 0
Summa bundet eget kapital 82 882 190 49 408 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 443 972 -5623 959
Arets resultat -5277 803 -1732 824
Summa fritt eget kapital -12721775 -7 356 783
Summa eget kapital 70 160 415 42 051 717
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 180 500 0
Summa langfristiga skulder 22 180 500 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 111 600 40 150 000
Leverantorsskulder 12 808 356 943
Ovriga skulder 900 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 062 655 15 620 665
Summa kortfristiga skulder 2 187 963 56 127 608
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 528 878 98 179 325
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.

- Avskrivningar
Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar

av rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Avyttring av aktier i dotterforetag

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Inbetalda medlemsinsatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
2024-12-31

-684 722

1589 668
-8 484 951

-7 580 005

1315989

-10 227 073

-16 491 089

217 698

722 963

940 661

22292 100

-40 150 000

33 386 500

15 528 600

-21 828

140 372
118 544
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2023-01-01
2023-12-31

-849 924

676 245
-663 500

-837 179

48 944 993

-20 928 917

27 178 897

3312 245

-51013 214

-47 700 969

16 995 094

0

0

16 995 094

-3 526 978

3 667 350
140 372
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BENAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Tillgédngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna kan berdknas pa ett
tillforlitiligt satt.

Princip for kassaflédesanalys

Som princip har vi anvant oss av indirekt metod dar vi borjar med det redovisade resultatet och justerar for poster som
inte ar kassaflédespaverkande: avskrivningar. Vi far da fram kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital. Darefter anges investeringsverksamhetens paverkan foljt av finansieringsverksamheten.
Investeringsverksamheten tydliggér forvarv och avyttring, medan finansieringsverksamheten visar forranding av 1&n och
tillskott.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvdrde. Nedanstaende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod
Stomme och Grund 100 ar
Stomkompletteringar inner vaggar 50 ar
Varme sanitet 50 ar
El 33ar
Inre ytskikt 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 33ar
Ventilation 25 ar
Restpost 50 ar

Avskrivning gors ej pa marktillgangar. Byggnader skrivs av fran fardigstallande datum beraknat fran tilltradesdatum.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerdrsoversikt.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsrdtt
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Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Réntekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Not 2 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella 2024-12-31 2023-12-31
anlaggningstillgangar

Ingédende anskaffningsvarden 0 0
Férdndringar av anskaffningsvérden

Nerlagda utgifter 598 465 0
Omklassificeringar m.m. -598 465 0
Utgaende anskaffningsvarden 0 0
Redovisat virde 0 0
Not 3 Andelar i koncernféretag 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 3464 906
Féréndringar av anskaffningsvérden

Forséljningar/utrangeringar 0 -3 464 906
Utgaende anskaffningsvarden 0 0
Ingédende nedskrivningar 0 -3 439 906
Féréndringar av nedskrivningar

Forsaljningar/utrangeringar 0 3439906
Utgdende nedskrivningar 0 0
Redovisat virde 0 0
Not 4 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 95 409 791 6 600 000
Férdndringar av anskaffningsvérden

Inkop 0 51013214
Reduktion kostnad fastighet -1321 428 0
Omklassificeringar m.m. 598 465 37 796 577
Utgaende anskaffningsvarden 94 686 828 95 409 791
Ingdende avskrivningar -676 245 0
Féréndringar av avskrivningar

Aterférda avskrivningar pé reducerad kostnad fastighet 5505 0
Arets avskrivningar -1595173 -676 245
Utgdende avskrivningar -2 265913 -676 245
Redovisat virde 92 420 915 94 733 546
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Not 5 Forfallotid skulder

Forfaller senare an 5 ar

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Alvdalen den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Tomas Ekesioo

Styrelsesuppleant

Philip Jerrestrand

Roger Manns

Rolf Karlsson

2024-12-31

2024-12-31

23 009 000

23 009 000

André Salem
Styrelseordforande

Bengt Hollander

Karin Ekesioo

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Anders Pélhed
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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2023-12-31

2023-12-31

40 012 500

40 012 500
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Participants

BERGELIN BUSINESS MANAGEMENT AB Sweden

ANDRE SALEM Sweden

Signed with Swedish BankID 2025-06-30 09:37:03 UTC

Signatory Date
Name returned from Swedish BankID: André Rached Salem

Social security number returned from Swedish BankID: 197611160511

André Salem

andresalem@hotmail.com

Delivery channel: Email
IP Address: 185.113.99.151

KARIN EKESIOO Sweden

Signed with Swedish BankID 2025-06-30 10:29:01 UTC

Signatory Date

Name returned from Swedish BanklID: Karin Elisabet Ekesic6
Social security number returned from Swedish BankID:
198203077527

Karin Ekesioo

karin.ekesioo@gmail.com

Delivery channel: Email
IP Address: 92.33.212.20

PHILIP JERRESTRAND Sweden

Signed with Swedish BankID 2025-06-30 11:37:44 UTC

Signatory Date

Name returned from Swedish BankID: PHILIP JERRESTRAND
Social security number returned from Swedish BankID:
199304088694

Philip Jerrestrand

philip.jerrestrand@gmail.com

Delivery channel: Email
IP Address: 212.247.207.19
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BENGT HOLLANDER Sweden

Signed with Swedish BankID

Signatory

Name returned from Swedish BankID: BENGT HOLLANDER
Social security number returned from Swedish BankID:
195305160136

Bengt Hollander
bengt@hobeco.se

TOMAS EKESIOO Sweden

Signed with Swedish BankID

Signatory

Name returned from Swedish BankID: Tomas Karl Gunnar Ekesico
Social security number returned from Swedish BankID:
198003190470

Tomas Ekesico
tomas.ekesioo@gmail.com
19800319-0470

ROGER MANNS Sweden

Signed with Swedish BankID

Signatory

Name returned from Swedish BankID: ROGER MANNS

Social security number returned from Swedish BankID: 196601231712

Roger Manns
roger.manns@volvo.com
19660123-1712

ANDERS PALHED Sweden

Signed with Swedish BankID

Signatory

Name returned from Swedish BankID: ANDERS PALHED
Social security number returned from Swedish BankID:
195909246299

Anders Palhed
anders.palhed@se.ey.com
19590924-6299

« Signed 2025-06-30 12:58:02 UTC

2025-06-30 11:03:33 UTC

Date

Delivery channel: Email
IP Address: 94.234.77.32

2025-06-30 10:27:46 UTC

Date

Delivery channel: Email
IP Address: 213.136.34.26

2025-06-30 10:07:26 UTC

Date

Delivery channel: Email
IP Address: 192.157.9.248

2025-06-30 12:58:02 UTC

Date

Delivery channel: Email
IP Address: 147.161.188.122
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        Audit trail


        

        
            
            
                
                    2025-06-3009:01:28
                    Bergelin Business Management AB sent the document to André Salem, Karin Ekesiöö, Philip Jerrestrand, Bengt Hollander, Tomas Ekesiöö, Roger Manns, Anders Pålhed.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-3009:02:36
                    Karin Ekesiöö opened for the first time.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-3009:36:49
                    André Salem opened for the first time.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-3009:37:03
                    André Salem signed.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-3009:37:17
                    Tomas Ekesiöö opened for the first time.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-3009:43:40
                    Philip Jerrestrand opened for the first time.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-3010:06:47
                    Roger Manns opened for the first time.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-3010:07:26
                    Roger Manns signed.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-3010:27:46
                    Tomas Ekesiöö signed.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-3010:29:01
                    Karin Ekesiöö signed.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-3011:03:10
                    Bengt Hollander opened for the first time.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-3011:03:33
                    Bengt Hollander signed.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-3011:35:33
                    Anders Pålhed opened for the first time.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-3011:37:45
                    Philip Jerrestrand signed.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-3012:58:02
                    Anders Pålhed signed.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-3012:58:02
                    All signatories have signed.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for André Salem (27205334):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0197c032-6257-7f91-a195-0ec819daeba4', 'completionData': {'user': {'name': 'André Rached Salem', 'surname': 'Salem', 'givenName': 'André Rached', 'personalNumber': '197611160511'}, 'device': {'uhi': '8EmNLytQEDSqkA0UjnjT/x6LV4Q=', 'ipAddress': '185.113.99.152'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-05-22Z'}}



SDO for Karin Ekesiöö (27205348):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0197c061-df3f-7b31-af8c-a12da5b21864', 'completionData': {'user': {'name': 'Karin Elisabet Ekesiöö', 'surname': 'Ekesiöö', 'givenName': 'Karin Elisabet', 'personalNumber': '198203077527'}, 'device': {'uhi': 'YIJTaIgyyduBIaKaT+p9NJ3sNgY=', 'ipAddress': '94.191.153.16'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-05-22Z'}}



SDO for Philip Jerrestrand (27205365):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0197c0a0-e492-73de-8612-6ec73668379e', 'completionData': {'user': {'name': 'PHILIP JERRESTRAND', 'surname': 'JERRESTRAND', 'givenName': 'PHILIP', 'personalNumber': '199304088694'}, 'device': {'uhi': 'IlCPP8s9C/zxkB0aMaozrU32CsE=', 'ipAddress': '195.67.21.178'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-11-27Z'}}



SDO for Bengt Hollander (27205382):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0197c081-7163-75eb-bcdd-eecd946e3ec0', 'completionData': {'user': {'name': 'BENGT HOLLANDER', 'surname': 'HOLLANDER', 'givenName': 'BENGT', 'personalNumber': '195305160136'}, 'device': {'uhi': 'CjInPrtMqiKtHTYDNyUFG658I88=', 'ipAddress': '94.234.77.32'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-11-10Z'}}



SDO for Tomas Ekesiöö (27205722):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0197c060-b378-7715-a7e6-98aeac3a5bd0', 'completionData': {'user': {'name': 'Tomas Karl Gunnar Ekesiöö', 'surname': 'Ekesiöö', 'givenName': 'Tomas Karl Gunnar', 'personalNumber': '198003190470'}, 'device': {'uhi': 'cdTC5dXkpZG6e+v8DkQV5kPmrDw=', 'ipAddress': '213.136.34.26'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2025-01-12Z'}}



SDO for Roger Manns (27205749):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0197c04d-f58d-73b1-ac9a-f8c9a38cbc04', 'completionData': {'user': {'name': 'ROGER MANNS', 'surname': 'MANNS', 'givenName': 'ROGER', 'personalNumber': '196601231712'}, 'device': {'uhi': '2oWKRakqkQ0BBw08Wf81Z5Houbc=', 'ipAddress': '90.129.205.81'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-10-13Z'}}



SDO for Anders Pålhed (27205781):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0197c0ea-4ef3-7c5e-a0ba-53f9496d3f27', 'completionData': {'user': {'name': 'ANDERS PÅLHED', 'surname': 'PÅLHED', 'givenName': 'ANDERS', 'personalNumber': '195909246299'}, 'device': {'uhi': 'R0BTbhmf4ZeK9FhJMBKmjwhh7gI=', 'ipAddress': '78.72.93.172'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-06-28Z'}}
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