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1 Allmant

Brf Noraskdéld med org.nr. 769641-4593 har registrerats hos Bolagsverket 2022-08-
29. Bostadsrittsforeningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplita bostadslagenheter till nyttjande och
utan tidsbegransning. Upplitelsen far aven omfatta mark i anslutning till foreningens
hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt ar den ritt i foreningen som en medlem har pé grund av upplitelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Berikningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kidnda forhéllanden.

Foreningen beriknas komma att uppfylla kraven for att bli betraktad som en s.k. dkta
bostadsrattsforening (privatbostadsforetag) i skattemassigt hianseende, da
foreningens verksambhet till 6vervigande del (minst 60 %) bestar i att tillhandahilla
bostader 4t medlemmar som ar fysiska personer.

Foreningen har forvarvat fyra fastigheter inom ett sammanhingande markomréde.
Forvirvet skedde via en bolagsaffar under 2022. Ett totalentreprenadavtal till fast
pris har tecknats for uppforande av sammanlagt 4 byggnader med vardera 3
lagenheter. En varaktig samverkan mellan fastigheterna och bostadsrittsinnehavarna
uppstar bland annat via gemensamhetsanlaggningar fér vatten och avlopp samt vig,

Lagenheterna kommer efter avslutad entreprenad att upplatas med bostadsritt och
fastigheterna utnyttjas till sikerhet for foreningens lin.

Foreningens fastighetskop skedde genom att bostadsrittsforeningen via kép av
samtliga aktier blev agare till Skoldnora Fastighetsutveckling AB, org.nr 559351-
6734, Bolagets enda tillgdng var de fyra fastigheterna Upplands Viasby Skoldnora 1:17
1:20, 1:21, 1:22, Foreningen forvarvade sedan fastigheterna fran bolaget. Detta
genom en s.k. underprisoverlitelse dir fastighetens skattemissiga virde dverforas till
bostadsrittsforeningen mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis p4 omridet,
se sarskilt 23 kapitlet i inkomstskattelagen (1999:1229). Detta sker samtidigt med
tilltradet till aktierna. D& bostadsréttsforeningens forvirv sker genom s kallad
underprisoverlitelse av fastigheten Overtas dess skattemassiga restvirdet for marken
ca 16 650 000 kr. For det fall att bostadsréttsforeningen i framtiden avyttrar
fastigheten kommer det Overtagna skatteméssiga viardet plus entreprenadkostnader
att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Ovanstiende kop finansieras
genom att sdljarna utfirdade skuldebrev, séljarreverser, vilka faller till betalning vid
utbetalning av foreningens bottenldn och inkommande insatser. Siljarreversen loper
utan rinta. Maderna Fonder AB och dess dotterbolag ersétter foreningen for
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kostnader i samband med avveckling av dotterbolag och upplaggningsavgifter mm i
samband med tecknande av lingfristig finansiering,.

Nedan angiven anskaffningskostnad for foreningens fastighet ir den slutliga.

Enligt tillagg till aktieoverlatelseavtal garanterar Amoeba 26 AB, 559497 — 2730,

och NKP 2 AB, 559152-5612, den slutliga anskaffningskostnaden samt att de tecknar
eventuellt osilda andelar vid slutavrikning.

Inflyttning och upplitelse med bostadsritt berdknas ske frin och med juni 202s5.

2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Skoldnora 1:17, 1:20, 1:21, 1:22

Kommun Upplands Vasby

Adress/beldgenhet Kocktorp 1- 4, 192 48 Sollentuna

Tomitarea 3671 m*

Agarstatus Aganderitt

Planférhéllanden Fastigheterna ir beldgna utanfor detaljplanelagt
omride.

Servitut /Nyttjanderitt Fastigheterna belastas av avtalsservitut avseende,
elledning, Lantmiteriets akt nr D-2022-
002602073:1

(Gemensamhetsanlaggningar Fastigheterna deltar i gemensamhetsanliggningar
GA1 samt GA2 for vatten; avlopp samt vig.
Anlaggningsbeslut Lantméteriets akt nr 0114-
2017/ 2.

Forsakring Fastigheterna kommer frin tilltridet att bli
forsdkrade till fullvirde inklusive ansvarsforsikring
for styrelsen.

Medlemmarna i foreningen rekommenderas att
komplettera sin hemfirsdkring med ett sd kallat
bostadsrattstillagg
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3 Byggnadsbeskrivning och teknisk underhallsplan

3.1 Byggnadsbeskrivning
Byggnadsir

Bygglov, startbesked

Byggnadstyp
Uthyrningsbar area
Bostadslagenheter

Lagenhetsbeskrivning

Gemensamma utrymmen

Uppvarmningssystem
Ventilation
Grundliggning
Stomme

Bjilklag

Yitertak

Fasader

Fonster

Trapphus, entré
Tvattstuga

Sophantering

2024-2025

Uppforandet sker enligt bygglov beviljat 2024-05-
20 och startbesked 2024-09-24 med Dnr 2023-

000439.

Fyra flerbostadshus i 2 vAningsplan.
1280 m2.
12 ligenheter om sammanlagt 1 280 m=.

I varje byggnad finns en ligenhet om 160 m2i tva
plan och 2 lagenheter om 60 m2beldgna i markplan
respektive 1 trappa. Generell ligenhetsbeskrivning
finns i bilaga.

Va-anldggning med hantering av spillvatten och
vattenrening mm. Tillfartsvidg, vandplan,
parkeringar samt tridgard. Samtliga ligenheter har
egen entré mot giard vilket medfor att gemensamma
byggnadsdelar ej finns.

Direktverkande el samt golvvirme via virmepump.
Mekanisk franluftventilation.

Betongplatta pd mark.

Betongpannor/asfaltspapp

Trapanel

Isolerade 3-glasfonster.

Varje lagenhet har egen entré.

Tvatt utrustning i badrum.

Karl pé gird.
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Ovrigt Fastigheterna ir ej anslutna till det kommunala
nitet for vatten och avlopp. Fastigheterna ar
beldgna i Upplands Visby kommun. Postadressen
ar dock Sollentuna.

3.2 Teknisk underhdallsplan

Foreningen har via extern konsult, (se bilaga) upprittat en teknisk underhéllsplan
vilken visar det lingsiktiga underhillsbehovet under de kommande 50 dren.
Finansieringen av underhéllet sakerstills genom dels den lépande avsittningen till
underhéllsfonden, dels det utrymme som frigérs nér féreningen amorterar pé sina
lin . Underhallsbehovet (planerat underhill) under kalkylperioden (50 &r) uppgéir
enligt utlitandet i genomsnitt till ca 166 kr/ m2/ar inkl moms (i prislige 2024). D4
tilltridet sker i anslutning till avslutad nyproduktion avsitts inga medel till en initial
reparationsfond.

T P tabwen

Finansieringen av underhillet sikerstills genom avsattningen till lopande underhall
och till underhdllsfonden, dels genom det belaningsutrymme vilket frigirs nér
foreningen amorterar pa sitt langfristiga bottenlén. Underhéllsbehovet kan stimmas E
av mot sparande i samma penningvirde (2%/4r i inflationstakt) enligt nedan.
Tabellen och diagrammet visar féreningens prognostiserade ackumulerade
underhillsbehov och sparande under 10, 20 och 50 dr.

Tabellen och diagrammet visar foreningens prognostiserade underhallsbehov och E
sparande under 10, 20 och 50 ar. =l
[~ ]
10 dr 20 ar 50 ir
Kassabehdllning 1 0495 599 4 034 525 26 543 387
Amortering 1216 000 2 432 000 6 080 000
Summa sparande 2 311 599 6 466 525 32 623 387
kr/mz 1 806 5052 25 487
Ack underhillsbehov 1285 000 3 210 000 9 423 000
kr/mz 138 2 508 7362
Overskott av sparande 1026 599 3 256 525 a3 200 387
krimz 8oz 2 544 18125
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Underhallsplan och sparande

| Kassabehallning m Ack underhallsbehov m Amortering
35 000 000
30000 000
25 000 GDOo
20 000 000
15 D00 000
10 000 000
5 000 D0a
0 - L

10 ar 20 ar 50 r

4 Taxeringsvdrde

Beriknat taxeringsvirde for 4r 2025 dr 33 060 000 kr, fordelat pa byggnader

28 800 000 kr och mark 4 260 000 kr. Typkod ar 320 (Hyreshusenhet,
huvudsakligen bostdder). Taxeringsvirdet dr berdknat utifrin Skatteverkets prognos
for taxeringsvarden inom aktuellt virde-omride. Ett slutligt taxeringsvirde kommer
att faststillas efter avslutad byggnation.

5 Foreningens anskaffningskostnad

Taotalt inképspris 66 300 725  kr 51804  lkr/lom
Lagfartskostnad 250 575  kr
Anskaffningskostnad 66 560 300  kr s2oo0  krf/lom

Foreningens slutliga anskaffningskostnad inkluderar all betalning for fastigheterna
samt byggnation. Av inkopspriset utgors 16 650 000 kr kop av fastigheterna.
Entreprenadkostnader 28 080 ooo kr och kip av aktier 21 579 725 kr. Kostnader for
administration av forvirv av aktier, 16sen av reverser, uppligg av slutlig finansiering
mm finansieras av tidigare dgare av fastigheterna/forviarvade aktiebolag,.
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6 Finansiering

Lin Belopp Bindnings- Rinta  Rinte- Amort- Kapital- Rinta
tid kostn ering utgift efter
ar % kr kr kr loptid

%

Bottenldn 1 12 160 000 ca 3 ar 3,80 462080 121600 583680 3,50

Summa lan ar1 12 160 000 Snittriinta: 3,80 462080 121600 583680

Insatser: 43 520 300

Upplatelseavgifter: 10 B8o ooo

Summa finansiering 4r1 66 560 300

Amorteringen bygger pa 100-drig rak amorteringsplan vilket innebir att
amorteringen &r lika stor under hela perioden. Om amorteringsperioden féljs ar lanet
slutamorterat om 100 ir. Ovanstiende antaganden om linevillkor &r baserade pa
offerter frin banker/laneinstitut inhimtade under januari 2025. Féreningens slutliga
rantekostnader faststills vid utbetalning av krediten och kan komma att avvika frén
antaganden i den ekonomiska planen. Figuren nedan visar ett antal prognoser for

bostadskrediter upprattad i januari 2025.

Diagram 16 Borantor - historik och prognos
Procent
E

&

Sy e Prognes 5 br
1ie Prognes 3 br
3mbn serensees Prognes 3mbn

Kalkr Maschond SCB ach SEAR

7 Foreningens utgifter

7.1 Kapitalkostnader

Réntekostnader 462080 kr
Avskrivning (Linjir 100 ir) 577653 kr
Summa kapitalkostnad ir 1 1039733 kr

Avskrivningarna ar beriiknade fran ett kalkylerat anskaffningsvirde av byggnader om
57 765 tkr. Foreningen bor enligt Bokforingsnamndens anvisningar gora
bokféringsmaissig avskrivning pa byggnadens anskaffningsvirde. Foreningen har for
avsikt att i framtida arsredovisningar tillampa redovisningsreglerna enligt K3-
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regelverket, vilket innebér att avskrivning pa byggnaden sker uppdelat pd
huvudsakliga komponenter under respektive komponents beriknade

nyttjandeperiod. Kalkylens avskrivning motsvarar sammanlagt ca 1 procent per Ar.

Med arliga avskrivningar om 577 tkr/ar kommer foreningen redovisa ett arligt
bokféringsmassigt underskott. Detta underskott paverkar dock ej foreningens
likviditet. I planen angivna arsavgifter kommer att ticka foreningens lépande

utgifter, amorteringar samt forslag till fondavsattning.

7.2 Drift- och underhdllskostnader

Styrelse, revision io0ooo  kr 8  krfkvmm
Ekonomisk farvaltning 20 000 kr 16 kr/kvm
Vatten 30000 kr 23 kr/kvm
El 15000 kr 12 kr/kvm
Renhilining 25000 kr 20 kr/kvm
Fast skitsel 35000 kr 27  kr/kvm
Foirsakring 25000 kr 20 kr/kvm
Lipande underhill 35000 kr 27  kr/kvm
Summa driftkostnad ir 1 195 000 kr 152  kr/kvm
Avsittning yttre underhdll: 64 ooo  kr 50 kr/lkvm
Arlig hojning av driftkostnad 2 %

Bedomningen av de lopande driftkostnaderna bygger pa uppgifter frin
projektutvecklaren samt den normala kostnadsbilden for likvardig bebyggelse.

Bostadsrittsinnehavarna tecknar individuella avtal for el till uppvarmning och till

hushallsel. Det faktiska virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre dn det
beriaknade vardet. Drift- och underhallskostnaderna antas oka i takt med den

bedomda inflationen.

Enligt stadgarna ska styrelsen upprétta en underhéllsplan med budget for att arligen
kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek. Finansieringen av underhéllet sakerstalls
genom avsittningen till 16pande underhll och till underhéllsfonden, dels genom det

beldningsutrymme vilket frigors nér foreningen amorterar pa sitt langfristiga

bottenlan. Underhéllsbehovet kan stimmas av mot sparande i samma penningvirde
(2% /4r i inflationstakt) enligt stycke 3.2.

7.3 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvirde bostader
Kommunal fastighetsavgift

33060000 kr
19560 kr

Enligt gillande regelverk kommer foreningen att vara befriad frin att erlagga
kommunal fastighetsavgift under 15 &r efter avslutad byggnation.
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8 Foreningens inkomster

Arsavgift hostider: 787200 kr 615 kr/kvm

Arlig konstant hijning av avgifter: a %

Arsavgiften antas ka med 2 % per &r vilket ger att stigande Gverskott i kalkylen. Om

kostnaderna ej utvecklas i enlighet med antagandena i kalkylen kan féreningen vilja
en annan okningstakt for arsavgiften.

9 Nuyckeltal, Ekonomisk prognos samt
kanslighetsanalys

I foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar, ir 10 samt ir
20 givet ett inflationsantagande om 2 % per ar.

Dirutéver redovisas en kéinslighetsanalys I utvisande fordndringar i
arsavgiftsuttagen vid en antagen inflationsutveckling pé 3,0% istiillet for 2,0% samt
en antagen ranteokning om 1,0% efter utgdngen av linens rdntebindningstid.
Kinslighetsanalysen visar vad avgiften behéver vara for att resultatet och kassaflodet
skall bli 0 varje ar i kalkylen.

Baserat pa foreningens anskaffningskostnad erhélls féljande nyckeltal:

Anskafiningskostnad kr/m2 (BOA) 52 000
Lin kr/m?2 (BOA) 9500
Insatser och upplitelseavgifter kr/m? (BOA) 42 {00
Arsavgift kr/m2 (BOA) 615
Driftskostnader kr/m2 (BOA) 152
Avsittning underhillsfond kr/m2 (BOA) A0
Avskrivningar kr/m2 (BOA) 451
Amortering + avsittning till underhillsfond krf/m2 (BOA) 145
Kassafldde kr/m2 (BOA) 7
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9.1 Ekonomisk prognos

Prognosen ir baserad pi att 100% av bostdderna upplits med bostadsriitt.

4 5 6

1 z 3 0 20
Ar 2025 2026 2027 2028 2029 2030: 2034 2044
KASSAFLODE i i
Riinta -462 080 -457 450 -452838 -q12832 -q08576 -qo4320! ! -3B7206! ! -344 736
Amorteringar <121 600 121 600 -121600 121600 -121600 1216000 ¢ 121 600: ¢ -121 GO0
Driftskostnader <195 000 -198 900 -202 878 -206 936 -211 074  -215 296 ¢ 233 11435 284 078
Fastighetsskatt/avgift o o o o 0 o ni : -of 405
Avsittning till ytire underhill 64000 -65280 66586 67017 60276 70661 1 -76486: . -u3236
Avgift for att ticka utgifter v o
och fondavsiitining B4z 680 Baay23u Bizooz BogzBs Biosz6 Bu B??E : B18 4255 1 872145
Kalkylerad avgift 787200 802044 Si19003 835383 852001 869 132§ P40 7 1146 Boz
Kassaflode fore G
fondavsitining 8520 24085 410686 94015 110 8B40 127 917; . 198 B3B! . 367 8oz
Ackumulerat kassa fare fondavs. 8530 33505 75101 16@ 207 280047 407 r_:ﬁ4.i : 1005 -;-.]r_:: : 4 034 525
FORENINGENS INTAKTER
Arsm'gif(m' bostider 787200 802944 Bloooy f3sa83  Ss2o0o01  BAo 1325 : 040 ???E E 1146 8oz
Summa intilter 7R7zon  Bozoqq Bwong B3g3B3  Bsroon  B60132 | 940777 1146 Boz
FORENINGENS KOSTNADER i P
Rinta 462080 457459 452838 412832 408576 40432000 38720600 344736
Avskrivningar 577653 5770653 577653 577653 577653 577653 577653 ;577653
Driftskostnader 15000 198 go0 202878 206930 211074 215 396' E 233 0435 : 2B4 078
Fastighetsskart /favgift o o 0 o 0 o 0y 28 495
Summa kostnader 1234733 1234012 1333369 1197420 1107303 1197260! | uwwzi : 1 2% 9z
Arets resultat -447 533 -431 068 -414 366 362 037 -345 212 -328 1365 -257 2155 -B8 160
Balanserat resultat -447 533 -878 601 -1 202 967 -1 655 V04 -2 GO0 217 -2 28 3.535 i 3 464 gzgi ':-5 086 531
Avpill far att tcka utgillerna i o
kr/m* 658 659 659 632 633 634! | 639 ! 6
Avpilt [or att 1gcka kosinaderna i i
kr/m? 965 964 964 935 935 935 | 036! | 965
Kalkylerad avgift kr/m2 615 bu7 640 653 666 B7or 735 ! Bob
Cenomsnittlig lnerinta 3.8% 2,8% 2.8% 2,5% 3.5% 3.5%: ¢ 3.5%: 3.5%
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9.2 Kdnslighetsanalys 1

Forandrat rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan

1 ] 3 4 5 [ : |n§ ' 20
Ar 2025 2026 2027 2028 2020 2030 2034 2044
Huvudalternativ enligt ekonomisk ¥ i
Prognos i i
Ranta % 4,80% 3.80% 3.80% g50% 350%  350% i E 350%5:: 9,50%
Mettouthbetalningar och fondavsitming B42 680 B43230 843902 Boog285 Bins26 Bu 877 E E B18 45 B2 145
Nettouthetalningar och fondavsitin. kr/m2 658 650 659 632 633 634l  6agi 681
Arsavgift enligt prognos kr/m? 615 G27 G40 653 666 7y 75 Bob
Med linerinta + 1,00% frin start :: E E
Riinta % 2,80%  4.80% 4.80%  450% 4.50% 450%°  4.50%'  4.50%
Mettouthetalningar och fondavsitining o64 280 963623 963070 927237 027262 027397 r 920 oﬂn 70 f41
Mettoutbetalningar och fondavsatin, kr/m?2 753 754 752 724 724 T25 ;rzﬁi E 758
Andring nidvindig nivi pi Srsavgift za5%  20,0% 17,6% 11,0% B A% 6, 7% -1,2%:.:: -15,4%

Med ldnerénla + 3,00% frin starl

Riinta % 6,80% 6.80% 680% 650% 650%  6,50% 6.50%:  6,50%
Neltoulbetalningar och " i

fondavsittning 1207 430 1204 3091 1201 406 1163 14: 1160 7341158 437 1150 392 1167 633
Mettouthelalningar och fondavsiitin, " i

kr/m?2 943 941 939 909 907 905 i; 8o, giz2
Andring nidvindig nivi pd drsavgill 53.4%  50.0%  467%  30.2%  36.2%  33.a%i 22a3%) 1.8%
Med inflation + 2,00% fran start ;; ; ;

Rinta % 380%  3Bu%  3Bo%  350%  350%  350%5 350%)  3.50%
Mettoutbetalningar och fondavsittning 842680 B4B410 Bsqs73 BasTre B33zi6o 841033 87753401053 220
Mettouthetalningar och fondavsilin, krfm?2 fsh 663 HH8 Gas 651 G657 : : 535'- Haz
Andring nodvindig nivi pa frsavgift 7.0% 5,7% 4.4% -1,2%, —a% -g,2% i i - ,?EEEE -8,2%
Med inflation + 3,00% frin start % T

Rinta % 3.B0% 380% 38B0% Rgso% 350%™ 3.50% EIE 3,5{1‘9&} 9,50%
Mettouthetalningar och fondavsitining f40 680 H52353 62837 S38792 851405 B64 0780 930 060 1244121
Mettoutbetalningar och fondavsitn, kr/m? 658 513 674 655 B65 678 EE ?2;?§:| 072
Andring nddvindig niv pd drsavgilt 7,0% 6,2% 5.4% o4%  -0a% a5k -k 8,5%
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10 Ldgenhetsredovisning

Lgh Area kvim Andelstal Insats Upplitelse- Avgift
nr Beskr (hoa/loa) avgift kr/ménad
1A grok 8o 6,25 2720 019 680 000 4100
1B 3 rok 8o 6,25 2 720 019 680 ooo 4 100
1C 5 rok 160 12,50 5 440 038 1 360 000 8 200
2 A 3 rok 8o 6,25 2720 019 680 oo 4100
zB 3 rok 8o 0,25 2 720 019 680 000 4 100
2 5 rok 160 12,50 5 440 038 1 360 000 8200
3A grok 8o 6,25 2720 019 680 0oo 4100
2B 3 rok 8o 6,25 2720 019 680 ooo 4 100
3 & rok 160 12,50 5 440 038 1 360 000 8 200
48 5 rok 8o 6,25 2 720 019 680 000 4 100
4B 5 rok 8o 6,25 2 720 019 680 000 4100
4 C 5 rok 160 12,50 5 440 n_3§ 1 360 000 - 8 200
Tat: 1280 100, 03 43 520 300 10 880 000 65 GO0

Avgifter och insatser ir baserade pa ligenheternas boarea.

Bostadsrittsinnehavare tecknar egna abonnemang for fiber/tv/tele, hushéllsel, el for
uppvirmning samt hemforsiakring med bostadsrittstillagg. Utifrdn aktuella elavtal
vid kalkylens uppriéttande berdknas hushdllsel och el for uppviarmning kosta 100 —
150 kr/kvm/ar beroende pa avtalsform. Hemforséakring beriknas enligt jaimforelse pé

www.compricer.se kosta frin 1 500 kr — 3 000 kr/ar beroende pi antal boende,

sjalvrisknivd mm.
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11 Sarskilda forhdllanden av betydelse for bedomande
av foreningens verksamhet och bostadsrdtts-
havarnas ekonomiska forpliktelser

A. Insats och arsavgift faststilles av styrelsen.

B. For bostadsritt i foreningens hus erliggs dessutom en av styrelsen fast-
stalld arsavgift som skall ticka vad som beldper pi ligenheten av fére-
ningens lopande kostnader samt dess avsittning till fond. Som grund for
fordelningen av drsavgifterna skall gilla lagenheternas andelstal.
Styrelsen kan enligt stadgarna besluta att kostnaderna for virme, vatten,
hushiéllsel och bredband kan beriknas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

C.  Upplatelseavgift, overlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplitelse far tas ut efter beslut av styrelsen.
Foreningen fir ta ut en dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren for arbete nir
en bostadsratt overgr till ndgon annan. Avgiften fir hogst vara 2,5 % av det
vid var tid géllande prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsiakrings-
balken.
Foreningen far ta ut en pantsiattningsavgift av bostadsrittshavaren for arbete
vid pantséttning av en bostadsritt. Avgiften fir vara hogst 1,5 % av det vid var
tid géllande prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ldgenhet arligen motsvara hogst
10 % av det vid var tid gillande prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken. Om en ligenhet uppléts i andra hand under en del av
ett ar, beraknas avgiften efter det antal minader som ldgenheten dr uppléten i
andra hand. Upplitelse i andra hand under del av en ménad ridknas som en hel
ménad. Avgiften betalas av den bostadsrittshavare som uppliter ligenheten i
andra hand.

D.  Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad hélla lagenhetens
inre i gott skick. Vad giller installationer m.m. hédnvisas till vad som
stadgas under "Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter” i
foreningens stadgar.

E.  Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna
abonnemang for el.

F. Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
e Fond for yttre underhill

G. Iplanen redovisade boareor baseras pa uppgifter frin
bygglovshandlingar. Eventuella avvikelser frin den sanna boarean enl
Svensk Standard skall ej foranleda &ndringar i insatser eller andelstal.

H.  Delamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens
utférande, beraknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid
tidpunkten for planens upprittande kdnda forutsiattningar.

13(14)
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L. I ovrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som
géller vid foreningens upplosning eller likvidation.

Stockholm / Upplands Visby 2025 (digitalt signerat)

Stefan Engherg Ole Lien

Bertil Milsson

14(14)
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka fiir det indamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsritislagen granskat firestiende
ekonomiska plan fiir Bostadsrdtisfareningen Noraskold, organisationsnummer 76964 1-4593, far hirmed
avge filjande intyg. Intyget avser en beddémning av en slutlig kostnad,

De faktiska uppgifterna som limnats i planen stéimmer dverens med innehallet i tiligingliga handlingar och
i dvrigt med forhdllanden som dr kinda for oss. Planen innehdller uppgifter som &r av betydelse for
bedmning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nddvindigt fr var beddmning av planen att
beséka fastigheten.

Bostadsriusforeningen kommer i fyra huskroppar ha tolv bostider s placerade att en Sndamalsenlig
samverkan mellan bostadsritishavarna kan uppnas.
Vi anser att frutséttningarna for registrering enligt | kap 5 § Bostadsrittslagen dr uppfyllda.

| planen, digitalt daterad 2025, gjorda beridkningar dr vederhéftiga. Féreningen kommer redovisa
resultatmissiga underskott beroende pa att avgifterna inte ticker de avskrivningar som gérs. Underskotten
kommer dock inte paverka foreningens likviditet och avséttningar gérs for framtida underhall, varfar den
ekonomiska planen framstir som hillbar. Ligenheterna bedéms kunna upplétas till beriknade insatser och
avgifter med hiéinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm, 2025 (digitalt signerad)

Anders Uby Claes Mark

Av Boverket forklarade behiviga, avseende hela riket, att wifirda intyg angaende ekonomiska planer och
kosinadskalkyler Intvgsgivarna omfatias av ansvarsforsdkring,

Vid granskningen har vi tagit del av filjande handlingar

Aktiedverlatelseavial avseende samiliga aktier i Skildnora Fastighetsutveckling AB mellan
Flate Table Farvaltning AB och Brf Moraskild, 2024-10-24

Beriikningar taxeringsvirden

Beslut i firende om godkiinnande av fireningens val av intygsgivare, Boverket, 2024-02-22
Bygglov, Upplands Vasby kommun, 2024-05-20

Ekonomisk plan

Férsikringsoffert, Trygg Hansa, 2025-02-06

Kipekontrakt fastigheter till Brf MNoraskild, 2022-10-25

Registreringsbevis, Brf Moraskdld, 2025-01-31

Registreringsbevis, NKP2 AB, 2025-01-31

Registreringsbevis, Amoeba 26 AB, 2024-09-19

Ritningar och Situationsplan

Rumsbeskrivning, 2025-02-03

Rinteoffert, Solifast, 2025-01-02

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2022-08-29

Startbesked, Upplands Visby kommun, 2024-09-24

Tilldggsavtal aktietverlitelseavial mellan Brf Noraskild, NKP2 AB samt Amoeba 26 AB, 2025-01-28
Totalentreprenadkontrakt, Amoeba 26 AB, 2024-10-04

Transportkopshandlingar, 2022-10-25

Utdrag ur Fastighetsregistret, Upplands Visby Sk&ldnora 1:17 samt 1:20-1:22, 2025-04-28
Utlatande dver godkiind slutbesikining, Grandah! Konsult AB, 2025-05-16

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intriiffar nagot som &r av viisentlig betydelse fir bedémning av fireningens verksamhet,
maste en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registreras av Bolagsverket innan fdreningen far
upplata ligenheter med bostadsritt.
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Skildnora 1:17-22 KvalitetsBygy
2025-02-03

Rumsbeskrivning

Om inget nedan anges sa giller fér utforandet kraven enligt BBR (enligt gillande bygglov) samt gillande
Hus AMA 17, AF AMA 12, EL AMA 19, VVS AMA 19. Generellt giller angivet fabrikat alt. likvardigt.

| rumsheskrivningen anvinds féljande farkortningar:

G Golv

s Golvsockel

\ \fdggar, pelare, smygar, nischer
T Tak, takbalkar, trummor mot tak

Skdp och inredningssnickerier
o Rumskomplettering ink, Fénsterbénkar mm

v Vitvaror

GOLVBELAGGNINGAR
Golvbeldggningar och ythehandling i LGH skall utfaras dven under garderober.

Parkett fabrikat: Bjeling, Perquet 3 strip. 3-stav med ca 13 mm lamellparkett, med ca 3-4 mm slitskikt,

mattlackad.

SOCKEL

Sockel av Malad furu utférs i dimension ca 12x56.

DORRAR

Yiterddrr med sidoljus vit, Innerdérrar, sldta ldttddrrar med trycken och kromade beslag. Invindiga foder av
Malad furu, ca 12x56.

FONSTERBANKAR

Fonsterbdnkar: Fabrikat: TechniStone, Gobigray eller likvardigt.

ELCENTRAL

Elcentral / multimediacentral infalld i viagg. Placering ca 1000mm & fg, méatarskap i yttervagg

BESLAGNING
Owvrig beslagning sdsom kapphylla i hall, handukskrokar etc.

INVANDIG TRAPP
Utfors i trd, vitmalade vangstycken NCS 0500-N, steg & handledare av ek
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Skdldnora 1:17-22

EvalitetiBygy:
2025-02-03
MALNING
Far all malning inom lagenheter gdller om inget annat anges utférande med referens ytor med | kuldr, NCS 5
0500-N (Vit)
ALLMANNA YTOR

Enligt A-ritningar

L—[_A_LL

G Klinker i Entredel strl 600 x 600 Hoganas el. likv. Utseende av ljusgrd natursten,

S Milad Furu

v Mailat

T Malat

1 Leverans och montage av Garderober

KOK

G Parkettgolv
Malad Furu

T Malat

0 Marbaodal

- Stinkskydd i kiik vit blank 10 x 20 i halvférband, blandare Tapwell eller likviirdig
- Belysning under dverskap

- Binkskiva Natursten Steel Grey, kulér- Sand

- Luckor- Med ram (spegel)

V. Spishill, Ugn, Fliktkapa, Kyl/Frys, Diskmasin, Micro. Av fabrikat Cylinda i rostfritt utférande, D3
modellbeteckningar byts ut kontinuerligt gar det ej med sikerhet att ange modeller som
kommer finnas tillgdngliga vid installation., Beteckningar Cylinda eller motsvarande av annat
fabrikat.

VARDAGSRUM+

G Parkettgolv

5 Malad Furu

v Malat

T Milat

T Faemfatwt gt

2



Skdldnora 1:17-22 valitetsSygy
2025-02-03

ALLRUM

G Parkettgolv
5 Malad Furu
v Malat

T Malat
SOVRUM

G Parkettgolv
s Malad

v Malat

T Malat

FORRAD
G

5

o

Leverans och montage av fristaende gardercber, antal enligt A.

Parkettgolv
Malad Furu
Malat vit
Malat vit

Hyllsystem i varmfarrad ingr e

WC/DUSCH

G

Klinker typ Hogands eller likvardigt utforande, utseende av morkgra natursten strl 20 x 20 (10 =
10 mindre plattor vid fall)

Kakel typ Hoganas eller likvardigt utfdrande, 20 x 20 vit matt

Blandare typ Tapwel, Toapappershéllare samt handukskrokar enligt Byggbeslag std. Vikbar
duschvigg i klarglas, spotlight belysning i erforderligt antal

Leverans och montage av skdpsutrustning badrumsskap samt kommod typ Alterna eller
likvardigt i vitt utforande.

2
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Skﬁldnﬂra 1:1?'22 M
2025-02-03

BADRUM/TVATT

G Klinker typ Hégands eller likvardigt utforande, utseende av mérkgrd natursten strl 20 x 20 (10 x

Kv

10 mindre plattor vid fall)

Kakel typ Hoganas eller likvdrdigt utférande, 20 x 20 vit matt
Keramiska plattor lika vigg

Slatmalat vitt

Blandare typ Tapwel, Toapappershallare samt handukskrokar enligt Byggbeslag std. Badkar typ
Svedbergs el. likv. enligt A ritning, Downlight belysning i erforderligt antal

Leverans och montage av skapsutrustning Badrumsskap samt kommod typ Alterna
eller likvérdigt i vitt utforande.

Tuattmaskin & torktumlare av fabrikat Cylinda

FORRAD/KLK

G Parkettgolv

5 Malad

v mMalat

T Malat
PASSAGE/TRAPPHUS

(o} Hyllsystem i varmfrrdd ingar ej
G Parkettgolv

5 Malad Furu

v Malat

T Malat

VS- Virmesystem - uppvarmning

Virmepanna typ NIBE 5735-4 KW, radiatorer, porslin samt badrumsutrustning enligt specifikation,
Wattenutkastare pa baksida.

Utfarande enligt svensk standard inkl. utebelysning entré, altan inkl. dubbeluttag framsida/baksida

Handukstork samt komfortvarme i badrum

El-central med plats fér inkommande fiber

Ventilation: Tilluftdon i samtliga rum. Koksflakt enligt kéksbeskrivning

2
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Fasistalld dmr 465872022 A

Beslut
aBea-

Datum Processnummer

Boverket 2024-02-22 3534

Myndsgheten for samhballsplanering,
byggande och boende

Stefan Engberg
stefan.engberg(@fau.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkéinna Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning i Nykvam
AB, och Claes Mork, Claes Mork Fastighetsjuridik, som intygsgivarc for Brf
Noraskold, organisationsnummer 76964 1-4593.

Arendet

Brf Noraskald har den 1 februari 2024 ansdkt om godkinnande av intygsgi-
varna Anders Uby och Clacs Mérk som intygsgivare [6r foreningen. Avgifi for
provning av ansdkan har inkommit till Boverket den 15 februari 2024.

Bestdmmelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsriittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behdriga att utfirda intyg, eller

2.1 en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) dri-
ver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av intyg av
liknande slag som avsesi 2 §.

Det dr inte tillatet att utse nigon till intygsgivare, om det finns nigon omstéin-
dighet som kan rubba fértroendet for hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra in-
tygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som #r anstilld hos ett foretag, en organisation eller nigon annan som har
bildat bostadsriittsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsakring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrittsforeningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

942/2024
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bestimmer. Ett godkinnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrittsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om behérig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket | bostadsrittslagen
(1991:614). Boverket beslutar &ven om godkiinnande av den som bostadsritts-
foreningen har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsriittslagen.

Skal for beslutet
Anders Uby och Claes Mirk har behdrighet att utfarda intyg. Det har inte fram-
kommit nidgon omstiandighet som gor att forutsittningarna for att godkinna for-

eningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Brf Noraskolds ansékan
om godkinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

1 detta drende har enhetschel Joacim MohloholT beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit utredare Hans Lindgren.

Joacim Mohlnholl
enhetschef

Hans Lindgren
utredare

2 (2)
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