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413821/14

STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
Frejgatan 4

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma &dr Bostadsrétisféreningen Frejgatan 4.

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus upplata bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning. Vidare att i
fdrekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ritt i foreningen p4 grund av sddan
upplatelse kallas bostadsrétt, Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm,

MEDLEMSKAP QOCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
N&r en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne ut6va bostadsritten och flytta in i

ldgenheten endast om han har antagits till medlem i fSreningen. Férviirvare av bostadsritt skall
anstka om medlemskap | bostadsrédtisforeningen pé sitt styrelsen bestimmer,

3§
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se 3 § 3 stycket nedan, som évertar

bostadsritt | foreningens hus eller som féreningen upplater bostadsritt till. Den som en bostadsritt
har évergdtt till fr inte védgras mediemskap i féreningen om fdreningen skiligen bér godta
férvéirvaren som bostadsritishavare, Den som har forviirvat en andel i bostadsritt f&r vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter fSrviirvet innehas av makar eller s3dana
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tllampas.

Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ef annat foljer av 2 kap bostadstittslagen.

Juridisk person skall beviljas mediemskap i féreningen fdrutsatt dels att denne skiligen kan tagas for
god sdsom medlem och dels att antalet juridiska personer sdsom medlemmar i féreningen inte
dventyrar féreningens skattemdssiga status som privatbostadsforetag (s k skattemiissigt kta
bostadsréttstérening).

En Gverltelse av bostadsritt dr ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits til] inte antas till medlem
i féreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

4§

Insats, drsavgift, avgift for andrahandsupplitelse och | férekommande fall upplatelseavgift faststélls
av styrelsen.

Freningens kostnader finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar drsavgift till foreningen.
Arsavgifterna férdelas p# hostadsrittsligenheterna | forhallande till ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, over!ételseavglﬂ och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften far uppg till higst 2,5% och pantsittningsavgiften till hbgst 1% av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten fér anstkan om medlemskap respektive tidpunkten {6r
underritielse om pantsittning,

Avgiften f8r andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % arligen av géllande prisbashelopp.
Upplats en ligenhet under en del av ett ar fir avgiften tas ut efter det antal kalenderménader som

upplatelsen omfattar.

Overlatelseavgiiten betalas av forvirvarna, pantsittningsavgift betalas av pantséttaren och avgift for
andrahandsupplatelse betalas av bostadsréttshavaren.

Avgifterna skall betalas pd det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgér
dréjsmélsriinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt padminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader m m,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och svara f6r [dgenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det l6pande och periodiska underhdllet utom vad
avser reparation av ledningar fér aviopp, viirme, gas, el, vatten och ventilation som téreningen

forsett ldgenheten med och som betjdnar fler &n en ldgenhet.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar salunda bland annat

- egna installationer;

- rurmnens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kak, badrum och Gvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten;

- ledningar och dvriga installationer for avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation - till de
delar dessa inte tjdnar fler dn en ldgenhet och fGreningen férsett ligenheten med dem;

- golvbrunnar; svagstrémsanliggningar; mélning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som inte
fjdnar fler dn en [dgenhet och som féreningen forsett ligenheten med; elledningar fran
tgenhetens undercentral och till elsystemet hdrande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; eldstdder med tillhérande rékgangar; dorrar; glas och bagar i
golvbrunnar; fonster; dock ef milning av yitersidorna av dorrar och fénster;
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- till lagenheten hoérande mark.

Bostadsréttshavaren har en vardplikt fér till ligenheten hérande balkong, terrass eller uteplats men
svarar i dvrigt endast for renhallning och sndskottning av balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om begréinsningar 1 bostadsréttshavarens ansvar fér
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstriickning att annans
skerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjdlper bristen i ldgenhetens skick si snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen
pd bostadsritishavarens bekostnad.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsdtgird besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar fér.

7§

Bostadsrétishavaren far foreta forindringar i ligenheten. Férdndring som innefattar ingrepp i birande
konstruktion, dndring av befintliga ledningar fér avlopp, viirme, gas eller vatten, eller annan
vdsentlig foréndring av ldgenheten fér dock inte utfras utan styrelsens tillstdnd. Som avsevird
forandring raknas alltid forandring som kriver bygganmilan eller bygglov. Det ligger bostads-
rattshavaren att ansGka om bygglov eller att géra bygganmilan.

8§
Nér bostadsrittshavaren anvinder lagenheten skall han elter hon se till att de som bor i omgiv-

ningen inte ulsitts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars forsémra
deras boendemiljo att de inte skiligen bir tilas. Bostadsrittshavaren skall dven i Svrigt vid sin
anvindning av [dgenheten iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset, Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som {6reningen i &verens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilia noggrann tillsyn Sver att dessa
aligganden fullgdrs ocksa av dem som hor till hushéllet, besdker honom eller henne, som inrymts i
ldgenheten eller ndgon som f6r hans eller hennes rikning utfor arbete i lagenheten,

9§
Foretriidare for bostadsréttsféreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nidr det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utféra, Nir bostadsritten skall

siljas genom tvangsforsilining eller ndr bostadsritishavaren har avsagt sig Kigenheten, 3r bostads-
rattshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pd tamplig tid.

Om bostadsrétishavaren inte ldmnar féreningen tilitrdde till [igenheten, nir freningen har rétt till
det, kan styrelsen ansdka om handrickning.

10§

En bostadsréttshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan f&r sjilvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsen skall limna tillstdnd till andrahandsupplatelsen om
styrelsen kan godkédnna andrahandshyresgésten. Samtycke kan ges i form av innehdll i
upplatelseavtal eller annat avtal.
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11§
Bostadstattshavaren fér inte anvinda ligenheten for nigot annat dndamdl dn det avsedda.

12§
Nyttjanderitten tilf en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsrittslagens

bestdmmelser forverkas bland annat om

1) bostadsriitshavaren drjer med aft betala insats, upplatelseavgift eller arsavgift,

2} ligenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymimer utomstdende personer till men fér férening eller medlem,
4) ldgenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda,

5) bostadsritishavaren eller den, som ligenheten upplétits till | andra hand, genom vérdsidshet &r
vallande till att det finns ohyra | igenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om ligenheten pd annat s3tt vanvardas eller om bostadsrittshavaren sidositter sina skyldig-
heter enligt 5 § vid anvéndningen av ligenheten eller om den som ligenheten upplatits til! |
andra hand vid anviindningen av denna 3sidositter de skyldigheter som aligger en
bostadsrittshavare,

7) bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride til] ligenheten och han inte kan visa giltig ursékt for
cletta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgdrs,

9) ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller for tillfalliga
sexuelia fSrbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitien &r inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse,

13§

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att bostadsrttsfdreningen | vissa fall skall anmoda
hostadsrittshavaren att vidta ritielse innan féreningen har rétt att séiga upp bostadsrétten, Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frén lagenheten,

14§
Om f6reningen siiger upp bostadssittshavaren tifl avflyttning har fSreningen rétt till ersétining for

skada.
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15§
Har bostadsrittshavaren blivit skild frén 1igenheten till f6ljd av uppsigning skall bostadsratten

tvingsforsiiljas. Forsiljningen fir dock ansta till dess att sdana brister som bostadsréttshavaren
svarar fOr blivit atgdrdade.

STYRELSEN

16§

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledambter med hogst tva suppleanter, Det antal
styrelseledaméter som motsvarar hilften av totala antalet styrelseledamdter med tillégg fOr ytterligare
en ledamot, direfter avrundat till heltal, utses av medlemmen Backa Norr AB org.nr 556730-3473,
intill den ordinarie féreningsstimma som infaller niirmast efter det att samtliga befintliga ldgenheter i
fdreningens fastighet upplatits med bostadsritt samt tilltrdde skett. Resterande styrelseledamot/er och
ev. suppleanter viljs av f6reningsstimman foér hiigst tva 4r. Omval av ledamdter kan ske. Ledamot

behdver inte vara medlem i féreningen.

Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra funktionérer, Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pa det sitt styrelsen bestdmmer.

17 §
Vid styrelsens sammantriiden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser.

16§
Styrelsen dr beslutfér nir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrddet Gverstiger hilften av

samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening f6r vilken mer &n hélften av de
narvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som bitréds av ordféranden. For giltigt beslut nér
for bestutfdrhet minsta antalet ledamter &r ndrvarande erfordras enhéllighet.

19§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen

dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller ombyggnads-
tgdrder av sadan egendom.

208
Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser f6ra medlems- och ligenhets-
férteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pa begran f& utdrag ur ldgenhetsférteckningen avseende

sin bostadsyéttstigenhet,

RAKENSKAPER OCH REVISION

214
Féreningens rikenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast en ménad fére ordinarie féreningsstimma

skall styrelsen till revisorerna avlimna idrvaliningsberittelse, resultatrdkning och balansrdkning.
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22 §

Revisorerna skall vara minst en och hégst tvd med higst tvd suppleanter, Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma fSr tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till nésta
ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar

23§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tvd veckor innan foreningsstdmman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring Sver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hillas tillgangliga f6r medlemmarna minst en vecka fore
foreningsstimman,

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas rligen tidigast i mars och senast fore juni ménads utgang.

26§
Medlem som 6nskar limna férslag till stimma skall anméla detta till styrelsen senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27 §

Extra foreningsstdmma skall héllas nir styrelsen eller revisor finner skél till det eller nér minst 1410
av samiliga réstberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av #rende som Onskas
behandlat pd stimman.

28§
P4 ordinarie fireningsstémma skall férekomma:

1) Oppnande

2) Godkénnande av dagordningen

3) Val av stimmoordférande

4y  Anmilan av stimmoordférandens val av protokolliérare

5)  Val av tva justeringsmn tillika rostraknare

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av rostldngd

8) Féredragning av styrelsens drsredovisning

9) Féredragning av revisorns beréttelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

11) Beslut om resuitatdisposition

12) Friga om ansvarsfrihet {or styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer f6r nistkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt drende
18) Avslutande
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29§

Kallelse till foreningsstdimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas p3
stdmman, Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka (tre extra féreningsstimma, dock
tidlgast fyra veckor fre stimman.

30§
Vid féreningsstimma har varje mediem en rist.

Om flera medlemmar innehar bostadsrdtt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést.

Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina &taganden mot foreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

31§
Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Aven annan in medlem, make, sambo eller nirstdende

som varaktigt sammanbor med medlemmen f&r vara ombud. Ombud fir inte féretrida mer n en
medlem. Ombudet skall fdrete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hgst ett &r frin
utfirdandet.

Medlem far pé féreningsstimma medféra hogst ett bitride, Aven annan &n medlemmens make,
sambo, annan nérstdende eller annan medlem fir vara bitride,

32§
Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna rdsterna eller

vid lika roostetal den mening som ordféranden bitridder. Vid val anses den vald som har fatt flest
rister, Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
férrdttas. Nir det gdller vad dndring av stadgarna giller vad som anges i lagen om ekonomiska
foreningar.

For att ett beslut om &ndring av §§ 16, 32 (denna paragraf) i dessa stadgar skall vara giltigt, kritvs att
stadgedndringsforslaget, vid sidan av beslut pa en féreningsstimma dér féreningens samtliga
rostberdttigade enat sig om beslutet, bitrdds av réster motsvarande minst 2/3 av det avgivna antalet
rOster pa tva pd varandra foljande stimmor.

| Gvrigt géller vad som anges ! lagen om ekonomiska féreningar och bostadsrittslagen f6r dndring av
stadgar.

33§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning fér tiden intill dess nésta ordinarie férenings-

stamma hailits,

34§
Protokoll frdn foreningsstimman skall hdllas tillgdngligt f5r medlemmarna senast tre veckor efter

stimman.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

UNDERHALL

36 §
Styrelsen skall uppritta en underbéllsplan f6r genomf6rande av underhdllet av féreningens hus och

irligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och sikerstélla behdvliga
medel for att trygga underhdllet av fbreningens hus samt varje &r besiktiga féreningens egendom.

FONDER

17 §

tnom féreningen ska bildas en fond f6r yttre underhdll och en dispositionsfond. Avséttning till
fonden for yitre underhdll ska ske i enlighet med antagen underhalisplan enligt § 36, De Gverskott
som kan uppstd pa féreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

38§
Om féreningen uppléses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande tili

ligenheternas insatser. Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhdllande till lAgenheternas drsavgifter f6r det senaste
rdkenskapsdret.



