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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Bergsmannen Mindre 10 intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Sverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststalits pa
arsstimma 2023- - . Stdmman beslutade ocksa att godkiénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Stockholm, 2023- -

Lars Olof Holmgren
Ordftirande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bergsmannen Mindre 10, 716416-7640, far hdrmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2022,

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslédgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-03-03. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
upprittades 1996-02-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-15 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsheteckning Férvary Kommun

Spelbomskan 15 1981 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsékrad genom Bostadsrétterna i samarbete med Séderberg & Partners.
Forsdkringsgivare ar Folksam, Forsakringen I6per under tiden 2022-05-01 - 2023-04-30.
Ansvarsférsakring for styrelsen ingar liksom gemensamt bostadsrétistilligg for samtliga ldgenheter.
Byggnadens uppvarmning &r fjfirrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppftirdes 1885 och bestar av ett flerbostadshus i 5 vaningar samt ett bostadshus pa
garden i tva vaningar.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 707 kvadratmeter, varav 2 365 kvadratmeter utgér
ldgenhetsyta och 342 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 26 [8genheter med bostadsratt och 3 lokaler med hyresratt.
Ligenhetsférdelning for bostadsratter och hyresratter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

1 8 11 6 - -

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta/kvm Momspliktig Loptid t.o.m.

Kafé 163 Ja 2025-12-31 2
Naprapatklinik 49 Negj 2025-12-31

Frisersalong 130 Ja 2025-12-31 _
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Férvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Solkustens ekonomi:
- Bokféring och betalningar

- Lagenhetsforteckning

Féljande har skétts i egen regi:
- Lépande tekniskt underhall

Ovriga avtal:

Féreningen har kabel-tv via Com Hem.

Féreningen har bredband med uppkopplingshastighet 1000/1000 via Bahnhof.
Kostnader fér dessa tjdnster ingar i avgiften.

Medlemmar

Av foreningens medlemslagenheter har under aret en dverlatits.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning &r:

Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke.

Enligt foreningens stadgar tar féreningen ut avgiit vid andrahandsuthyrning.
Under aret har styrelsen beviljat tva andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantséttningsavgiit tas ut enligt stadgar med 2,5 % respekiive 1 % av géllande
prisbasbelopp Overlatelseavgift betalas av forvérvare.

Avgift f&r andrahandstuthyrning tas ut enligt stadgarna med 10% &rligen av géllande prisbasbelopp.

Styrelsen

Styrelsen fram till Arsstdmman 2022-05-18 har haft féljande sammansattning:

Fredrik Hesselstedt Ledamot
Lars Olof Holmgren Ordférande
Karl Herlin Ledamot
Gunilla Asp Sekreterare
llona Zetentsova Ledamot
Maria Holmgren Suppleant
Gustav Aspegren Suppleant
Jessica Hornell Suppleant

Styrelsen efter arsstimman 2022-05-18 har haft féljande sammansattning:

Fredrik Hesselstedt Ledamot
Lars Olof Holmgren Ordférande
Karl Herlin Ledamot
Gunilla Asp Sekreterare
llona Zelentsova Ledamot
Maria Holmgren Suppleant
Jessica Hornell Suppleant
Ola Haggfeldt Suppleant
gl
Fareningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen, av styrelseledamdter, tva i férening., 9 %

e
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Styrelsen har under aret;

- genomfdrt arsstamma den 18 maj

- haft 10 protokollférda styrelsemdten

- hanterat en stor mangd fragor via telefon cch mail

- skickat ut ett antal informationsmail till medlemmarna

Revisorer

Namn Uppdrag Byra

Jan F Engstrém Ordinarie Extern ProNordia Revision AB
Malin Lundin Suppleant

Valberedning

Marianne Brandt
Pal Magnusson

Visentliga hiéindelser under rikenskapsaret och utférda underhalisarbeten

Nya medlemmar
Under aret har féreningen fatt tva nya medlemmar:
Ulrika Schultz och Fredrik Schultz

Hyresgéster
Under aret har samtliga tre hyresavtal omférhandlats.

Stiaddag
Foreningen genomfbrde storstadning av gard och gemensamma utrymmen den 11 september.

Fonsterrenovering

Under férsommaren och sommaren genomfdrdes en dversyn och renovering av samtliga fénster i
foreningen. Arbetet var ganska omfattande och pagick under hela sommaren. Kostnaden {8r projektet
har kunnat tas utan nagon nyupplaning.

Fdreningen och emviriden

Arets stdmma kunde fér férsta gangen sedan 2019 héllas som vanligt utan restriktioner pa grund av
covid. Stdmman holls pa Café Pascal.

Knappast hade covidrestriktionema hunnit lyftas forrén det uppstod nya orosmoment i omvérlden. Den
har gangen var det Rysslands invasion av Ukraina som skapade turbulens och oro i hela Europa. Till
efterverkningarna hérde en kraftigt Skande inflation och hdjda réntor och elpriser. Ingen - inte heller vi i
var férening - undgick dessa stdrmingar. Initialt paverkades féreningen framfér allt av héjda elpriser.
Eftersom vi har vara banklan bundna, har dessa inte paverkats hittills.

Ekonomisk éversikt

From 1/1 2007 betalar kta bostadsrattsféreningar ingen inkomstskatt pa inkomster hanférliga tili
foreningens verksamhet. Endast dvriga inkomster sdsom avkastning pa &verskottskapital skall tas upp
till heskattning.

From 1/1 2008 betalar bostadsréttsféreningar ingen fastighetsskatt pa bostadsdelen av fastigheten
utan endast en kommunal fastighetsavgift om 1 519 kr per bostadsldgenhet eller maximalt 0,4% av
taxeringsvérdet. Fastighetsavgiften uppréknas arligen med ett index. For lokaler &r fastighetsskatten
den samma som fidigare det vill séga 1 % av taxeringsvardet.

Féreningen &r registrerad for frivillig moms. Det innebdr att f6r beslutade lokaler debiterar féreningen
moms pa hyresavierna samtidigt som féreningen kan dra av den delen av momsen som kan hanféras
till lokalernas andel av kostnaderna.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1494 708 1373 907 1537 183 1412 584
Bruttoresultat 606 729 517 432 718 057 550 556
Resultat efter finansiella poster -394 019 130 825 108 755 119 684
Soliditet, % 67 69 68 67
Arsavgift/lkvm bostadsrattsyta 203 152 203 203
Lan/kvm bostadsrattsyta 1480 1480 1480 1480
Elkostnad/kvm totalyta 26 18 12 17
Varmekostnad/kvm totalyta 139 145 130 137
Vattenkosthad/kvm totalyta 25 24 26 16
Férandringar i eget kapital
Insatskapital Upplat. avg.  Yitre fond Bal. resultat  Arets res.
Belopp vid arets borjan 4147 000 3 648 000 576 629 300 780 139 825
Disposition enl arsstdmmobesiut 136 825 -139 825
Arets resultat -394 019
Belopp vid arets slut 4147000 3648000 576 629 440 605 -394 019
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt @get kapital, kronor 48 587, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 440 605
arets resultat -394 018
Totait 46 587
disponeras fér
Aterftring Fond Yttre Underhaill -576 629
Avsattning Fond Yttre Underhall 75 000
balanseras i ny rakning 548 216
Summa 46 587

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintéikter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséttning 2 1494 708 1373 207

Summa rérelseintdkter, lagerféréindring m.m. 1494 708 1373907

Rérelsekostnader

Drifts- och férvaltningskostnader 4 -887 979 -856 475

Reparationer och underhall -613 496 -2 647

Fastighetsskatt -141 954 -133 875

Avskrivningar av materiella och

immateriglla anlggningstillgangar -215 782 -214 546

Summa rorelsekostnader -1 859 211 -1 207 643

Rorelseresultat -364 503 166 264

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 1064 -

Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -30 580 -26 439

Summa finansiella poster -29 516 -26 439

Resultat efter finansiella poster -394 019 139 825

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -394 019 139 825

Skatter

Arets resultat -394 019 139 825
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7.9 11 252 430 11 468 212
Inventarier, verktyg och installationer 8 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 252 430 11 468 212
Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 400 400
Summa finansiella anlaggningstillgangar 400 400
Summa anldggningstillgangar 11 252 830 11 468 612
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 47 703 42 515
Ovriga fordringar 262 178
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 62 869 57 594
Summa kortfristiga fordringar 110 834 100 287
Kassa och bank

Kassa och bank 1255 592 1260 280
Summa kassa och bank 1255 592 1260 280
Summa omséttningstillgangar 1 366 426 1 360 567
SUMMA TILLGANGAR 12 619 256 12 829 179
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 7 795 000 7795 000
Fritt eget kapital 576 629 576 629
Balanserat resultat 440 605 300 780
Arets resultat -394 019 139 825
Summa fritt eget kapital 623 215 1017 234
Summa eget kapital 8 418 215 8812 234
Avsiittningar

Ovriga avséattningar 68 850 62 850
Summa avséattningar 68 850 62 850
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 3 500 000 3 600 000
Owriga skulder 120 000 80 000
Summa langfristiga skulder 3 620 000 3 580 000
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 132 575 77 818
Skatteskulder 6 415 16 321
Ovriga skulder 47 956 48 255
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 325 245 231701
Summa kortfristiga skulder 512 191 374 095
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 619 256 12 829 179




Brf Bergsmannen Mindre 10 8(11)
716416-7640

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens
allménna rad BFNAR 20186:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
F&liande avskrivningstider tilldmpas:

Anlédggningstillgdngar Ar
Immatetriella anldggningstillgangar: '
Materiella anl8ggningstillgangar:

-Byggnader 77
-Forbattringsutgifter pa annans fastighet 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsittning per rorelsegren
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Hyresintékter Lokaler 921 978 887 155
Arsavgifter 467 892 355419
Ovriga intakter 104 838 131 333
Summa 1494 708 1373 907

Not 3 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar fill styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Ovriga rérelsekostnader
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsskotsel och service 66 740 70 996
Reparationer 613 496 2647
El 70 860 50 010
Fjarrvarme 376 727 394 694
Vatten 68 543 64 396
Sophamtning 49 889 43 700
Férsakring b8 586 55 534
Kabel-tv, bredband 77 847 79613
Revision 15648 15 000
Redovisning 56 449 54 908
Féreningsavyifter 5890 5040
Fastighetsskaft 140 714 133 974
Ovriga driftskostnader 42 040 22 585

Summa 1643 429 993 097
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Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter, dvriga 1064 -
Summa 1 064 -
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, dvriga 30 580 26 439
Summa 30 580 26 439
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 12 521 886 12 521 886
Mark 1392 800 1392 800
13 914 686 13 914 686
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 036 679 -2 873 895
-Arets avskrivning enligt plan -162 784 -162 784
-3 199 463 -3 036 679
Redovisat virde vid arets slut 10 715 223 10 878 007
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 104 667 104 667
Vid arets stut 104 667 104 667
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -104 667 -104 667
Vid arets slut -104 667 -104 667
Redovisgat vérde vid arets slut - -
Not 9 Fastighetsforbattringar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1132 452 1048 972
Foréndringar av anskaffningsvérden
Inkop 83 480
Utgdende anskaffningsvérden 1132 452 1132 452
Ingaende avskrivningar -542 247 -490 485
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -52 998 -51 762
Utgdende avskrivningar -595 245 -542 247
Redovisat virde 537 207 590 205

Gt

WAL

J £



Brf Bergsmannen Mindre 10
716416-7640

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 400 400
Redovisat virde vid arets slut 400 400

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31
Handelsbanken 3 500 000
3500000
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Underskrifter

Stockholm, 2023-03

: redrik Hesselstedt
Ledamot

Lars Olof Ho
Ordfﬁrande

ekreterare Ledamot

llona Zelentsova / y
Ledamot

Mln re\ﬁsmnsbgréttels har {amnats den «’{mars 2023

Jari {: éngstrém

o Go“ffkérrdwre\nsor_ﬂ.

C/

e
W% 7
nilla Asp Karl Herlin

11(11)



Pronovdiow RevisionAB

Auktoriserade revisorer
revisionsbyran@outiosi.com

REVISIONSBERATTELSE
Till Arsstimman i Bostadsriittsfiireningen BRF Bergsmannen Mindre 10 Org nr 716416-7640

Jag har utfbrt en revision av drsredovisningen fr Bostadsrétisforeningen Bergsmannen Mindre 10 for &r 2022,
Utdver min revision av drsredovisningen har jag fven utfort en revision av forslaget till dispositioner betriffande
freningens resultat samt styrelsens forvaltning,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for interna kontrollen som styrelsen beddmer 4r nddvéndig fSr att uppritta en drsredovisning som inte
innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel. Det &r styrelsen som har
ansvaret for forslaget till dispositioner av foreningens resultat, och det #r styrelsen som har ansvaret fir
férvaltningen enligt Bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om Arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfrt revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerat och utfir
revisionen for att uppnd rimlig sikerhet arsredovisningen inte innehéller visentliga fel.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
frsredovisningen, Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utfbras, bl.a genom beddma riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen vare sig dessa beror p oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedsmning
beaktar revisorn de delar av interna kontrollen som 4r relevanta for hur foreningen uppriittar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgirder som #r indamalsenliga m.h.t omstindigheterna,
men inte i syfte gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utviirdéring av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Mitt ansvar &t att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner av foreningens resultat och om
forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfoit revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt nitalande om styrelsens forslag till dispositioner av freningens resultat har jag granskat
om forslaget r forenligt med Bostadstiitslagen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgéirder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedtnia om négon styrelsoledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har fiven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar,

Jag anser revisionsbevisen jag har inh#mtat &r tillrickliga och #indamélsenliga som grund for mina uttalanden.,

Uttalanden

Exiligt min uppfattning har rsredovisningen uppréittats i enlighet med frsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden en réttvisanden bild av foreningens finansiella stillning per 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningen. Forvaltningsberdittelsen &r forenlig med arsredovisningens
tvriga delar. Jag tillstyrker déirfor

att Arsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen samt

att rsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rﬁkenskapsﬁret
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