


TULEGATAN 35

Jörgen Olsson
Ansvarig mäklare

0707-33 01 01
jorgen@nomad.se

Attraktivt belägen sekelskiftestrea i  välskött förening med god 
ekonomi och låg skuldsättning.  Lägenheten har en genomgående 

planlösning fördelat på 88 kvm med vardagsrum och stort kök 
centralt  placerat samt två sovrum och två badrum. Ett mycket 
välplanerat och charmigt boende, dessutom med separat rum 
med egen entré,  pentry och badrum. Här f inns även bevarade 

sekelskiftesdetal jer från byggåret 1903,  f ina golv,  snickerier och hög 
takhöjd.  Populärt område al ldeles inti l l  Odengatan med ett stor 

utbud av några av Stockholms bästa restauranger,  caféer,  småbutiker 
och gym.

•

•

88 kvm

2 844 kr/mån

 3 r&k 

10 500 000 kr



TULEGATAN 35

Jörgen Olsson
Ansvarig mäklare

0707-33 01 01
jorgen@nomad.se

Attraktivt belägen sekelskiftestrea i  välskött förening med god 
ekonomi och låg skuldsättning.  Lägenheten har en genomgående 

planlösning fördelat på 88 kvm med vardagsrum och stort kök 
centralt  placerat samt två sovrum och två badrum. Ett mycket 
välplanerat och charmigt boende, dessutom med separat rum 
med egen entré,  pentry och badrum. Här f inns även bevarade 

sekelskiftesdetal jer från byggåret 1903,  f ina golv,  snickerier och hög 
takhöjd.  Populärt område al ldeles inti l l  Odengatan med ett stor 

utbud av några av Stockholms bästa restauranger,  caféer,  småbutiker 
och gym.

•

•

88 kvm

2 844 kr/mån

 3 r&k 

10 500 000 kr



PLANLÖSNINGPLANLÖSNING



PLANLÖSNINGPLANLÖSNING



















FAKTA

UPPLÅTELSEFORM
Bostadsrätt

ANTAL RUM
3 rum och kök

BOAREA
88 kvm

PRIS
10 500 000 kr

AVGIFT
2 844 kr/månad

LÄGENHET NR
27 /1001

EKONOMI
Andel i förening: 3.16%
Andel avgift: 3.16%
Indirekt nettoskuld: 96 674 kr
Bostaden år pantsatt

.
INTERIÖR
Hall
Plats för avhängning.
Kapprum i anslutning.
Ingång till badrum.

Kök
Stort härligt kök,
matplats för 8-10 pers.
Rostfria vitvaror.
Spis, fläkt, kyl/frys & diskmaskin.
Bänkskiva i trä.
Stort fönster mot innergården.

Vardagsrum
Vardagsrum med vackra välvda 
fönsterbågar.

Vetter mot Tulegatan. 
Öppen anslutning mot kök.

Sovrum 1
Sovrum mot innergård.
Rymmer dubbelsäng.

Sovrum 2
Rymligt sovrum.
Kan användas som uthyrningsdel.
Ingång från annat trapphus.

Badrum 1
Ingång från hallen.
WC, tvättställ &
badkar av mindre modell.
Tvättmaskin.

Badrum 2
Duschrum i anslutning till Sovrum 2.
WC och tvättställ.
Badrumskåp och handdukstork.

Övrigt
Lägenheten ligger på 0,5 tr utan insyn.

OMRÅDE
Optimalt läge i Vasastan med gott 
om allmänna kommunikationer, 
innerstadsbussar och tunnelbana, även 
nära pendeltåget på Odenplan. 
Här bor man med närhet både till 
krogtäta Sibirien och natursköna 
Hagaparken. 
Mycket välsorterade Ica Baronen finns 
precis runt hörnet.

DRIFTSKOSTNADER
Hushållsel	 ca 6 000 kr/år
Försäkring	 ca 3 000 kr/år
Summa		  ca 9 000 kr/år
(Baserat på 2 st personer i hushållet)

FÖRENING 

Byggår	 1903
Uppvärming	 Fjärrvärme
Ventilation	 Självdrag
Antal lokaler:	 5
Antal lägenheter	 27
Överlåtelseavgift:	 1 480 kr(köpare)
Pantsättningsavgift:	 592 kr

Brf Surbrunn 14 är en äkta 
bostadsrättsförening som äger marken, 
den totala boytan är 2811 kvm och 
lokalytan är 787 kvm.
Föreningen äger marken.
Juridisk person accepteras ej..
Delat ägande godkänns under 
förutsättning att huvudägare ska bosätta 
sig i lägenheten.
All uthyrning behöver godkännas av 
styrelsen.
Inga planerade ändringar av 
månadsavgiften.
Skuldsättning per kvm bostadsrättyta: 
1156 kr.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Förutom en trevlig innergård har 
föreningens medlemmar tillgång till 
tvättstuga, mötesrum, bastu samt 
snickarrum.

RENOVERINGAR (i urval)

2006 - 2007 Stambyte samt byte av 
elstigare
2008 - Renovering tvättstuga 
2009 - Balkongbygge
2011 - Fönsterrenovering
2013 - Utbyte termostatventiler styrenhet 
fjärrvärme 
2016 - Takrenovering/takmålning
2018 - Byte säkerhetsdörrar 
2021 - Renovering gårdsfasad 
2022 - Trapphusrenovering
2023 - Utbyte stamventiler 
värmesystemet
2025 - Förbättringar av gårdsmiljön.
2025 - Nya elcentraler har installerats.
 
Föreningen har en aktuell underhållsplan.

ENERGIDEKLARATION
Utförd: 2020-02-10
Primärenergital: 113 kWh/m2 och år
Energiklass: D

BESKRIVNINGBESKRIVNING
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UNDERSÖKNINGSPLIKT

Utgångspunkt för ansvarsfördelningen vid överlåtelse av bostadsrätt

Bostadsrätten ska efter köpet stämma överens med vad som avtalats mellan köpare 
och säljare samt vad köparen har fog att förvänta sig; sett i ljuset av bostadsrättens ålder, 
pris, skick och användning. Reglerna om fel i bostadsrätt finns i köplagen (eftersom en 
bostadsrätt är lös egendom) men vid prövning av fel och felansvar hämtas ofta inspiration 
från reglerna i jordabalken. En del av reglerna har också bildats genom praxis, efter att 
tvister om fel och felansvar har prövats av domstol.

Köparens undersökningsplikt

Köparens undersökning av bostadsrätten möjliggörs i regel genom att en visning av 
bostaden genomförs. Om köparen före sitt köp har genomfört en undersökning, får 
köparen inte i efterhand såsom fel åberopa vad som borde ha märkts vid undersökningen. 
Om köparen uppmärksammar något vid sin undersökning, och inte själv kan dra någon 
slutsats av detta, måste köparen gå vidare; t.ex. genom att anlita en sakkunnig, för att 
fullgöra sin undersökningsplikt. Annorlunda beskrivet kan köparen inte i efterhand åberopa 
något som ett fel, om det kan konstateras att omständigheten hade upptäckts om en 
sådan undersökning som varit påkallad hade genomförts.

Köparen bör också tänka på att säljaren inte ansvarar för fel eller brister som köparen borde 
ha räknat med eller borde förväntat sig. Skulle t.ex. ett fel uppstå på någon av lägenhetens 
vitvaror kan det vara något köparen borde ha räknat med, med hänsyn till dess ålder och 
beräknade livslängd.

Köparens skyldighet att undersöka omfattar inte enbart bostadsrätten utan även 
förhållanden kring bostadsrättsföreningen bör granskas, t.ex. om föreningen ska 
genomföra större renoveringar, höja sina avgifter eller liknande. En kontakt med företrädare 
för föreningen bör därför ingå i köparens undersökning, liksom genomgång av stadgarna 
och senaste årsredovisningen.

Säljarens skyldigheter och betydelsen av att bostadsrätten överlåts i befintligt skick

För att säljaren ska bli ansvarig för ett påstått fel, när bostadsrätten säljs i befintligt 
skick, krävs att omständigheten innebär att bostadsrätten är i väsentligt sämre skick än 
vad köparen med hänsyn till ålder, pris, användning och övriga omständigheter med 
fog kunnat förutsätta. Att bostadsrätten överlåts i befintligt skick kan alltså beskrivas 
som en form av ansvarsbegränsning för säljarens del. Emellertid åvilar det säljaren att 
upplysa om väsentliga förhållanden rörande bostadsrätten. Även om bostadsrätten sålts 
i befintligt skick, kan den alltså anses vara felaktig om säljaren före köpet har undanhållit 
omständigheter av betydelse för köparen. Om säljaren på detta sätt handlat i strid mot tro 
och heder, kan säljaren inte invända att köparen brustit i sin undersökningsplikt. Det ligger 
alltså i säljarens eget intresse att upplysa köparen om fel eller symptom på fel som säljaren 
känner till - eller misstänker. Det som säljaren redovisat kan i normalfallet inte senare 
åberopas av köparen som fel.

Vidare ansvarar säljaren för utfästelser säljaren lämnar. Utfästelser kan också innebära att 
köparens skyldighet att undersöka visst förhållande minskas som följd av en sådan. Allmänt 
lovprisande eller generella uttalanden betraktas dock inte som utfästelser.

Avtalsfrihet

Denna information beskriver, kortfattat, den ansvarsfördelning som enligt lag gäller mellan 
köpare och säljare. Emellertid råder avtalsfrihet i frågan om ansvarsfördelningen, vilket 
innebär att parterna kan avtala om en annan fördelning än den som beskrivits ovan. Som 
exempel kan nämnas när en säljare friskriver sig från ansvar genom en friskrivningsklausul, 
eller när en dolda felförsäkring tecknas för objektet.
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