MAKLERI






TULEGATAN 35

3r&k - 88 kvm

10 500 000 kr - 2 844 kr/man

Attraktivt belagen sekelskiftestrea i valskott forening med god

ekonomi och lag skuldsattning. Ldgenheten har en genomgaende
planlésning fordelat pa 88 kvm med vardagsrum och stort kok
centralt placerat samt tva sovrum och tva badrum. Ett mycket
valplanerat och charmigt boende, dessutom med separat rum
med egen entré, pentry och badrum. Har finns aven bevarade

sekelskiftesdetaljer fran byggaret 1903, fina golv, snickerier och hog
takhdjd. Populart omrade alldeles intill Odengatan med ett stor

utbud av ndgra av Stockholms basta restauranger, caféer, smabutiker

och gym.

Joérgen Olsson
Ansvarig maklare

0707-33 01 01
jorgen@nomad.se
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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BESKRIVNING

FAKTA

UPPLATELSEFORM
Bostadsratt

ANTAL RUM
3 rum och kok

BOAREA
88 kvm

PRIS
10 500 000 kr

AVGIFT
2 844 kr/manad

LAGENHET NR
27 /1001

EKONOMI

Andel i forening: 3.16%

Andel avgift: 316%

Indirekt nettoskuld: 96 674 kr
Bostaden ar pantsatt

INTERIOR

Hall

Plats for avhangning.
Kapprum i anslutning.
Ingang till badrum.

Kok

Stort harligt kok,

matplats for 8-10 pers.

Rostfria vitvaror.

Spis, flakt, kyl/frys & diskmaskin.
Bankskiva i tra.

Stort fonster mot innergarden.

Vardagsrum
Vardagsrum med vackra valvda
fonsterbagar.

Vetter mot Tulegatan.
Oppen anslutning mot kok.

Sovrum 1
Sovrum mot innergard.
Rymmer dubbelsang.

Sovrum 2

Rymligt sovrum.

Kan anvandas som uthyrningsdel.
Ingang fran annat trapphus.

Badrum 1

Ingang fran hallen.

WC, tvattstall &

badkar av mindre modell.
Tvattmaskin.

Badrum 2

Duschrum i anslutning till Sovrum 2.
WC och tvattstall.

Badrumskap och handdukstork.

Ovrigt
Lagenheten ligger pa 0,5 tr utan insyn.

OMRADE

Optimalt lage i Vasastan med gott

om allmanna kommunikationer,
innerstadsbussar och tunnelbana, aven
nara pendeltdget pd Odenplan.

Har bor man med narhet bade till
krogtata Sibirien och naturskona
Hagaparken.

Mycket valsorterade Ica Baronen finns
precis runt hornet.

DRIFTSKOSTNADER

Hushallsel ca 6 000 kr/ar
Forsakring ca 3 000 kr/ar
Summa ca 9 000 kr/ar

(Baserat pa 2 st personer i hushallet)

FORENING



BESKRIVNING

Byggar 1903
Uppvarming Fjarrvarme
Ventilation Sjalvdrag

Antal lokaler: 5

Antal lagenheter 27
Overlatelseavgift: 1480 kr(kopare)

Pantsattningsavgift: 592 kr

Brf Surbrunn 14 ar en akta
bostadsrattsféorening som ager marken,
den totala boytan ar 2811 kvm och
lokalytan ar 787 kvm.

Féreningen ager marken.

Juridisk person accepteras ej..

Delat agande godkanns under
forutsattning att huvudagare ska bosatta
sig i lagenheten.

All uthyrning behdver godkannas av
styrelsen.

Inga planerade andringar av
manadsavgiften.

Skuldsattning per kvm bostadsrattyta:
156 kr.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Forutom en trevlig innergard har
foreningens medlemmar tillgang till
tvattstuga, motesrum, bastu samt
snickarrum.

RENOVERINGAR (i urval)

2006 - 2007 Stambyte samt byte av
elstigare

2008 - Renovering tvattstuga

2009 - Balkongbygge

2011 - Fonsterrenovering

2013 - Utbyte termostatventiler styrenhet
fjarrvarme

2016 - Takrenovering/takmalning
2018 - Byte sakerhetsdorrar

2021 - Renovering gardsfasad

2022 - Trapphusrenovering

2023 - Utbyte stamventiler
varmesystemet

2025 - Forbattringar av gardsmiljon.
2025 - Nya elcentraler har installerats.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

ENERGIDEKLARATION

Utford: 2020-02-10

Primarenergital: 113 kWh/m?2 och ar
Energiklass: D
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UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen vid éverlatelse av bostadsratt

Bostadsratten ska efter kdpet stamma 6verens med vad som avtalats mellan kdpare

och séljare samt vad koparen har fog att forvanta sig; sett i ljuset av bostadsrattens alder,
pris, skick och anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i koplagen (eftersom en
bostadsratt ar 16s egendom) men vid provning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration
fran reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats genom praxis, efter att
tvister om fel och felansvar har provats av domstol.

Képarens undersékningsplikt

Koparens undersokning av bostadsratten mojliggors i regel genom att en visning av
bostaden genomfors. Om koparen fore sitt kop har genomfort en undersokning, far
koparen inte i efterhand sdsom fel dberopa vad som borde ha markts vid undersdkningen.
Om koéparen uppmarksammar négot vid sin undersdkning, och inte sjalv kan dra nagon
slutsats av detta, maste kdparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en sakkunnig, for att
fullgora sin undersokningsplikt. Annorlunda beskrivet kan képaren inte i efterhand aberopa
nagot som ett fel, om det kan konstateras att omstandigheten hade upptackts om en
sadan undersdkning som varit pakallad hade genomforts.

Koparen bor ocksa tanka pa att saljaren inte ansvarar for fel eller brister som koparen borde
ha raknat med eller borde forvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa nagon av lagenhetens
vitvaror kan det vara nagot kdparen borde ha raknat med, med hansyn till dess alder och
beraknade livslangd.

Koparens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart bostadsratten utan aven
forhallanden kring bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen ska
genomfora stérre renoveringar, hoja sina avgifter eller liknande. En kontakt med foretradare
for foreningen bor darfor inga i koparens undersokning, liksom genomgang av stadgarna
och senaste arsredovisningen.

Saljarens skyldigheter och betydelsen av att bostadsratten overlats i befintligt skick

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostadsratten saljs i befintligt

skick, kravs att omstandigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt sémre skick an
vad képaren med hansyn till lder, pris, anvandning och 6vriga omstandigheter med

fog kunnat forutsatta. Att bostadsratten dverlats i befintligt skick kan alltsa beskrivas

som en form av ansvarsbegransning for saljarens del. Emellertid avilar det saljaren att
upplysa om vasentliga forhallanden rérande bostadsratten. Aven om bostadsratten salts

i befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om saljaren fore kopet har undanhallit
omstandigheter av betydelse for kdparen. Om saljaren pa detta satt handlat i strid mot tro
och heder, kan saljaren inte invanda att koparen brustit i sin undersékningsplikt. Det ligger
alltsd i saljarens eget intresse att upplysa kdparen om fel eller symptom pa fel som saljaren
kanner till - eller misstanker. Det som saljaren redovisat kan i normalfallet inte senare
aberopas av koparen som fel.

Vidare ansvarar saljaren for utfastelser saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa innebara att
koparens skyldighet att undersdka visst forhallande minskas som foljd av en sadan. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

Avtalsfrinet

Denna information beskriver, kortfattat, den ansvarsférdelning som enligt lag galler mellan
kopare och saljare. Emellertid rader avtalsfrinet i fragan om ansvarsférdelningen, vilket
innebar att parterna kan avtala om en annan fordelning an den som beskrivits ovan. Som
exempel kan namnas nar en saljare friskriver sig fran ansvar genom en friskrivningsklausul,
eller nar en dolda felférsakring tecknas for objektet.
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