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Vélkommen till arsredovisningen f6r Brf Animmen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning fér rékenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&sning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ockséd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gdng, utan foérdelar den dver en ladngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrékning

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som l&dser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till féreningens medlemmar uppldta bostadslagenheter fér permanent boende och i
férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-10-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-11-28 och nuvarande stadgar registrerades 2023-01-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvarv  Kommun
Animmen 1 2008 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt som gdller fram t.o.m. 2031. Fastighetsdgaren kan séga upp avtalet
tidigast 2029.

Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande forsakringsbolag:
Brandkontoret

| forsdkringen ingdr ansvarsfoérsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1949-1952.
Vardedret ar 1965.

Féreningen har 5 hyresladgenheter och 114 bostadsrdtter om totalt 7 457 kvm och 24 lokaler om 1765 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 9 222 kvm.
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Styrelsens sammansdttning

Catharina Lindh Ordférande
Gerd Hallnemo Vice ordférande
Jennie Monie Styrelseledamot
Bjorne Nordgren Suppleant
Hanna Christina Josefina Wahlin  Suppleant
Henrik Nilsson Suppleant
Niklas Dahlstrand Suppleant
Peggy Anne Enquist Suppleant

Valberedning

Hékan Demander
Johnny Karlsson
Petra Ekbom
Theodor Sundh

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Tvé i férening

Revisorer

Johan Dahl Revisor Kvadrat Revision

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2083.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska underhall

1996 e Byte elstigar
Stambyte

Installation av platprofiler pd utvandiga fénsterkarmar och balkongdérrar
2010 e Tillaggsisolering vindar

2011 e Bygge av tvattstuga
Byte av portar

Installation av bredband
2012 e Installation av nytt l&ssystem
2013 e Ventilation
2015 e Dagvattenledningar

2019 e Stamspolning
Markytor

2020 e Lokalombyggnad
2021 e Mindre fasadarbeten

2023 e Miljorum (véggar)
Elstigar
Takarbeten
Flddesmdtning stamventiler

Karlskdp inkl markarbeten
2024 e Kompletterande takarbeten
2025 e Byte golvbeldggning tvattstuga

Planerade underhall

2026-2029 e Fasad- och balkongrenovering

Avtal med leverantérer

Bredband Ownit

Ekonomisk forvaltning SBC

Fibernat Stokab

Fjarrvérme Stockholm Exergi

Kabel TV Tele2

Lokalvéard Stddpoolen i Stockholm AB
Renhdlining Stockholm Vatten och Avfall AB
Teknisk forvaltning och inre fastighetsskotsel Driftia

Yttre fastighetsskdtsel och sné och halkbekédmpning HTJ AB/Tva smaldnningar
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Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-02-01 med 5%.

Férdndringar i avtal
Foreningen bytte ekonomisk forvaltare till SBC, den 1januari 2025

Féreningens tre 1&n omférhandlades. Tvd av dem flyttades till SEB. Ett &r kvar pd Nordea

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 160 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och

avgdende medlemmar under dret var 12. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 161 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 10 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 9 063286 8716 000 8 455 473 8153 412
Resultat efter fin. poster -2 343 630 -2730 525 -3438 900 -1975 983
Soliditet (%) 72 73 73 73
Yttre fond 8377 231 7 588 423 21484 400 20 487 142
Taxeringsvdrde 260 789 000 262 936 000 262 936 000 262 936 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 814 810 771 756
Arsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 66,6 67 65 66
E‘E:'t:zqstr:l't”ir/ kvm uppldten 5799 6028 6028 6 063
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 569 4 689 4 689 4716
Sparande / kvm totalyta, kr 89 5 97 255
Elkostnad / kvm totalyta, kr 20 18 - -
Vérmekostnad / kvm totalyta, kr 182 186 - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 57 46 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 259 250 225 215
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,51 6,91 - -
Rantekdnslighet (%) 712 7.4 7.8 8,0

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skulds&ttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

mojlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur m&nga % drsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrdttslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2025

Anledningen till att féreningen redovisar ett underskott under perioden ar framst 6kade kostnader kopplade
till underhdll samt investeringar i sékerhetshéjande &tgérder. Bland annat har utrustning installerats fér att
férsvéra fér obehdriga att ta sig in i kéllarutrymmen pd Malgomajvdgen 10-18 , vilket varit en prioriterad

insats for att oka tryggheten i fastigheten.

Utdver detta har dven de |6pande omkostnaderna dkat, vilket sasnmantaget har pdverkat féreningens resultat

negativt. Dessa &tgdrder beddms dock som nédvandiga fér att sdkerstdlla en trygg och valfungerande

boendemiljé pé& lang sikt.

For att motverka fortsatta underskott beslutades en héjning av mdnadsavgiften med 10 %, vilken tradde i

kraft den 1 februari. Atgérden &r ett led i att anpassa féreningens intékter till den dkade kostnadsnivén.
Parallellt med detta genomfér styrelsen en dversyn av féreningens samtliga kostnader i syfte att identifiera
méjliga besparingar. Bland dessa kan ndmnas sténgning av sopnedkasten samt byte av leverantoérer av olika

tjanster.

Framtida ekonomiska &taganden finansieras genom avgiftshdjningar eller upptag av nya lan.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat o6vriga poster 2025-12-31

Insatser 138 021834 - - 138 021834
Uppldtelseavgifter 14 434 617 14 434 617
Fond, yttre 7588 423 - 788 808 8377 231
underhdll
Balanserat resultat -37187 059 -2730 525 -788 808 -40 706 392
Arets resultat -2730 525 2730525 -2343 630 -2 343630
Eget kapital 120 127 289 o -2343 630 117 783 659
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -39 917 584

Arets resultat -2 343 630

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -788 808

Totalt -43 050 022

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 385 581

Balanseras i ny rédkning -42 664 441

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning 2 9 063 287 8717 370
Ovriga rérelseintdkter 3 49 539 8 552
Summa rérelseintdkter 9112 826 8725 922
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7,8 -6 777 997 -6 265 662
Ovriga externa kostnader 9 -647 223 -498 778
Personalkostnader 10 -185 515 -146 968
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 775196 -2722522
Summa rérelsekostnader -10 385 931 -9 633 930
RORELSERESULTAT -1273 105 -908 008
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 15 984 39 866
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 086 509 -1862 383
Summa finansiella poster -1070 525 -1822 517
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 343 630 -2730525
ARETS RESULTAT -2 343 630 -2730 525
Sida 8 av 20
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Arsredovisning 2025

Balansrdakning

Tillgdngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 12,18 154 376 146 156 203 937

Maskiner och inventarier 13 3 435 409 3582084

Summa materiella anléggningstillgdngar 157 811555 159 786 021

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 157 811 555 159 786 021

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 137 532 330730

Ovriga fordringar 14 5016 222 93 017

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 501366 477163

Summa kortfristiga fordringar 5655120 900 910

Kassa och bank

Kassa och bank 111 684 4533 071

Summa kassa och bank 111 684 4533011

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5766 804 5433921

SUMMA TILLGANGAR 163 578 359 165 219 942
Sida 9 av 20

[ G/‘ Hk7jvjxRbg-BKEjvjx0Zx




Brf Animmen
769606-2889

Arsredovisning 2025

Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 152 456 450 152 456 450
Fond for yttre underhdll 8 377 231 7 588 423
Summa bundet eget kapital 160 833 681 160 044 873
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -40 706 392 -37187 059
Arets resultat -2343 630 -2730 525
Summa ansamlad férlust -43 050 022 -39 917 584
SUMMA EGET KAPITAL 117 783 659 120 127 289
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 14 988 300 0
Ovriga l&ngfristiga skulder 278 243 0]
Summa langfristiga skulder 15 266 543 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 28 250 000 43238 300
Leverantdrsskulder 451482 834
Skatteskulder 31945 45 680
Ovriga kortfristiga skulder 180 649 314 395
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1614 081 1493 444
Summa kortfristiga skulder 30 528 157 45 092 653
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 578 359 165 219 942
Sida 10 av 20
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/&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1273105 -908 008
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 2775196 2722522

1502 091 1814 513
Erhéllen ranta 15 984 39 866
Erlagd rénta -1366 484 -1893 350
K"assaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 151591 38 971
rérelsekapital
Fordandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 244 963 -517 473
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 703 779 -443 296
Kassafléde fran den I8pande verksamheten 1100 333 -999 739
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -800 730 -301884
Kassafléde fran investeringsverksamheten -800 730 -301884
Finansieringsverksamheten
Depositioner 278 243 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 278 243 (]
ARETS KASSAFLODE 577 845 -1301623
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4533 011 5834 634
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5110 856 453301
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Animmen &r upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allméanna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsré&ttsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| @rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livsléngd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 2,50 - 5,00 %
El 2,50 %
Fasader 4,33 %
Fonster 2,50 - 2,59 %
Sekunddrbyggnader 5,00 %
Stomme och grund 0,56 -2,33%
Restpost 2,33 %
Yttertak 4,58 %
Stamledningar Varme 2,33 %
Maskiner och inventarier 4,00 - 20,00 %
Installationer 5,00 %

Markvdrdet dr inte féoremdl fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvdardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pé& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 6 069 595 5784 312
Hyresintdkter bostader 437 035 439 755
Hyresintakter lokaler 431 699 323 056
Hyresintakter lokaler, moms 1648 749 915169
Hyresintakter garage 66 120 66120
Hyresintdkter p-plats 232 828 216 360
Hyresintdkter p-plats, moms 0 7 200
Hyresintakter férréd 2028 0
Hyresintakter ovr objekt (0] 47 437
Hyresintakter ovr objekt, moms 0 882 896
Deb. fastighetsskatt 146 42 009
Deb. fastighetsskatt, moms 72 023 0
Hyres-/avgiftsbortfall lokaler 0 -69 762
Hyres-/avgiftsbortfall p-plats 0 -580
Hyres- och avgiftsrabatt, moms 0 -23 487
Elintdkter laddstolpe moms 6 043 0]
Uppvdrmning 0 1101
Uppvdrmning, moms 0 22 764
Gemensambhetslokal 27 650 14 323
P&minnelseavgift 1980 1260
Dréjsmalsranta 462 0]
Pantsattningsavgift 13 524 7 830
Overlételseavgift 10 290 14 210
Administrativ avgift, moms 392 0]
Administrativ avgift 3724 ¢}
Andrahandsuthyrning 35770 25 397
Vidarefakturerade kostnader, moms 3222 0
Ores- och kronutjdmning 6 0]
Summa 9 063 287 8717 370
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhdllna bidrag 26 775 ¢}
Ovriga intakter 22 764 8552
Summa 49 539 8 552

Sida 13 av 20

[ G‘/‘ Hk7jvjxRbg-BKEjvjx0Zx




Brf Animmen
769606-2889

Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 277 130 273 630
Fastighetsskétsel gard enl avtal 168 870 163 566
Fastighetsskétsel gérd utdver avtal 136 723 154 648
Stdadning enligt avtal 161290 202 231
Stdadning utdver avtal 29 039 48 454
Besiktningar 0 16 355
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 49 845
Brandskydd 24 867 0
Myndighetstillsyn 16 675 0]
Gardkostnader 44 031 0
Gemensamma utrymmen 3698 0]
Sophantering 17 289 0
Snéréjning/sandning 119 778 119 572
Serviceavtal 79771 26 611
Mattvéatt/Hyrmattor 27 061 0
Foérbrukningsmaterial 7 281 3573
Summa 1113 504 1058 485
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer -47 959 95 365
Installationer 0 2375
Bostadsrattsldgenheter 0 7763
Hyreslokaler 0 319
Tvattstuga 49 087 13228
Trapphus/port/entr 19 637 52 214
Kallarutrymmen 6147 0]
Sophantering/&tervinning 9 525 ¢}
Dérrar och las/porttele 166 198 105199
Ovriga gemensamma utrymmen 0 97 515
VVS 41573 49 737
Varmeanldggning/undercentral 3383 3193
Ventilation 18 511 32700
Elinstallationer 72 346 9 450
Tak 0 12176
Fasader 35310 0]
Mark/gard/utemiljo 41033 ¢}
Garage/parkering 0 6 875
Vattenskada 490 72 033
Skador/klotter/skadegdrelse 19 862 19 272
Summa 435143 579 415
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Entr/trapphus 2139 0
Dérrar och 1as 137 411 0
Gemensamma utrymmen 0 54 605
VVS 112 379 0
Fonster 76 598 0]
Mark/gard/utemiljoé 57 053 0
Garage/parkering 0 3500
Summa 385 581 58105
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 188 699 170 135
Uppvarmning 1677 043 1715 895
Vatten 522 411 423 229
Sophdmtning/renhdllning 285 340 276 569
Grovsopor 23 607 8720
Summa 2697 099 2594 548
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 72 742 73196
Sjalvrisk 58 303 0]
Tomtrattsavgdld 1402 000 1298 000
Kabel-TV 67 810 0
Bredband 192 769 280 583
Fastighetsskatt 353 046 323330
Summa 2146 670 1975109
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 0 1125
Tele- och datakommunikation 4 943 10 339
Juridiska &tgdrder 210 465 0]
Inkassokostnader 5328 515
Revisionsarvoden extern revisor 48 605 15175
Styrelseomkostnader 20 277 0
Fritids och trivselkostnader 2 426 0]
Féreningskostnader 12 544 675
Férvaltningsarvode enl avtal 125 240 140 278
Overlételsekostnad 21028 11 460
Pantsattningskostnad 21777 5730
Ovriga férvaltningsarvoden 24101 36 301
Korttidsinventarier 0 2988
Administration 32539 11298
Konsultkostnader 109 692 248 481
Vidarefakturerade kostnader 1070 0]
Tidningar och facklitteratur 367 0]
Féreningsavgifter 6823 0]
Féreningsavg ej avdragsgilla 0 6 515
Ovriga externa kostnader 0 7 898
Summa 647 223 498778
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 107 400 55000
Ovriga arvoden 42 000 63800
Arbetsgivaravgifter 36115 28168
Summa 185 515 146 968
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 1086 477 1840 512
Dréjsmalsranta 25 206
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 5 855
Ovriga rantekostnader 2 0]
Ovriga finansiella kostnader 0 20 810
Summa 1086 509 1862383
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NOT 12, BYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 181379 296 181379 296
Arets inksp 653 885 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 182 033 181 181379 296
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -25175 359 -22709 877
Arets avskrivning -2 481676 -2 465 482
Utgdende ackumulerad avskrivning -27 657 035 -25175 359
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 154 376 146 156 203 937
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 124 000 000 1171 000 000
Taxeringsvdrde mark 136 789 000 151936 000
Summa 260 789 000 262936 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 4332 331 4 030 447
Arets inkép 146 845 301884
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 4 479 176 4332331
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -750 247 -493 207
Arets avskrivning -293 520 -257 039
Utgdende ackumulerad avskrivning -1043 767 -750 247
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3435 409 3582084
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 226 93 017
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 1025 0]
Ovriga kortfristiga fordringar 15 799 0]
Transaktionskonto 909 029 0]
Borgo rantekonto 4 090 144 0]
Summa 5016 222 93 017
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 85903 0
Forutbet forsakr premier 35 881 30 668
Forutbet kabel-TV 10 017 38 032
Forutbet tomtrattsavgald 350 500 ¢}
Forutbet bredband 18 320 0]
Upplupna intakter 745 0]
Ovr férutb kostn uppl int 0 408 463
Summa 501366 477163
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-10-28 2,24 % 18 250 000 18 250 000
SEB 2029-10-28 2,70 % 14 988 300 ¢}
Nordea Lost 0,00 % 0 14 988 300
Nordea 2026-04-16 2,50 % 10 000 000 170 000 000
Summa 43238 300 43238300
Varav kortfristig del 28 250 000 43238300

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 43 238 300 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 16 884 0
Uppl kostn el 16 692 17 408
Uppl kostnad Varme 229 231 224 571
Uppl kostnad Extern revisor 20 000 0
Uppl kostn rantor 72753 352728
Uppl kostn vatten 230 977 123158
Uppl kostnad Sophdmtning 44272 0]
Uppl kostn bredband -252 0]
Uppl kostnad arvoden 27 000 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 8 483 0]
Foérutbet hyror/avgifter 948 041 702 515
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 0 3023
Uppl. driftskostnader 0 48 040
Berdkn arvode revision 0 22 000
Summa 1614 081 1493 444
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 63 000 000 63 000 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
Avgiftshdjning med 10% fran 1/2 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades 2026-04-30.

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Catharina Lindh Gerd Hallnemo
Ordférande Vice ordférande

Jennie Monie
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har [dmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kvadrat Revision
Johan Dahl
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Animmen

Org.nr 769606-2889

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Animmen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsréttsféreningen Animmens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts
av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 8 maj
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

Bostadsrattsféreningen Animmen, org. nr. 769606-2889

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och
adndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som é&r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i Aarsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen Animmen fér ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Bostadsréttsféreningen Animmen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller foérsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsrattsféreningen Animmen, org. nr. 769606-2889

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och o&vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foéreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kvadrat Revision AB

Johan Dahl
Auktoriserad revisor
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